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1. Das Wichtigste in Kiirze

Die vorliegende Machbarkeitsstudie wurde im Auftrag der Schulpflege der Sekundar-
schule Stadel und in Zusammenarbeit mit der Begleitgruppe erarbeitet.

Die Sekundarschulgemeinde Stadel hat im Juni 2022 Basler & Hofmann beauftragt,
eine integrale Schulraumanalyse zu erarbeiten, um Aussagen zum zukunftigen Raum-
bedarf, zu den prognostizierten Schiuler:innenzahlen und dem Geb&audezustand zu er-
halten. Die Analyse Phase 1.1 hat gezeigt, dass zusétzlicher Schulraum infolge stei-
gender Schuler:innenzahlen geschaffen werden muss sowie Bedarf an einer zusatzli-
chen Turnhalle vorliegt. Zudem ist eine Haltung resp. Strategie zum Thema Tages-
strukturangebot auf der Sekundarstufe zu entwickeln. In der nachfolgenden Phase 1.2
Losungsstrategien hat sich die Begleitgruppe Schulraumplanung Sek Stadel intensiv
mit der Evaluation und Priifung von unterschiedlichen Losungsansatzen fur die Weiter-
entwicklung der Sek Stadel auf 15 Klassen auseinandergesetzt. Mit dem Abschluss
liegt ein Gesamtentwicklungskonzept vor, Strategie 3 als Bestszenario, welche die
raumlichen, p&dagogischen und finanziellen Bedurfnisse beriicksichtigt. Das Kernstiick
des Bestszenarios ist ein Neubau einer Doppelturnhalle Typ B erganzt mit Unterrichts-
raumen sowie Aufenthaltsbereiche fiir die Tagesstrukturen auf der «griinen Wiese» der
Sekundarschulgemeinde Stadel. Ein weiterer Teil der Strategie beinhalten Raumrocha-
den im Bestand sowie der Einbau eines Liftes im Trakt 1. Dieses Massnahmenpaket
soll nach dem Bezug des Neubaus angestossen werden. Die Beschaffung fur die Pla-
nung am Bestand erfolgt separat und ist nicht Bestandteil der vorliegenden Machbar-
keitsstudie.

Die Machbarkeitsstudie dient der Uberpriifung der durch die vorhergehende Phase ge-
wonnenen Erkenntnisse sowie der Verifizierung der einzelnen Projektbausteine in bau-
lichen, terminlichen und kostenrelevanten Themen fir das Bestszenario «Strategie 3».
Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie dient als Grundlage fur die Phase 2.2, um mit
dem gewahlten Auswahlverfahren, einem Projektwettbewerb im selektiven Verfahren,
das geeignetste Projekt auswahlen zu kénnen. Der vorliegende Abschlussbericht fasst
das Ergebnis der Machbarkeitsstudie fiir den Neubau einer Doppelturnhalle mit Unter-
richtsrfhumen zusammen.
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2. Auftrag und Ziel

2.1 Kurzportrait Bauherrschaft / Nutzer

Die Gemeinden Bachs, Neerach, Stadel und Weiach bilden zusammen die Sekundar-
schulgemeinde Stadel. Der Standort der Sekundarschule liegt in der Gemeinde Stadel.
Die Anlage besteht aus einem Hauptschulgebaude, welches in drei Etappen gewach-
sen ist, und einem Mehrzweckgebaude. Der erste Schulhausteil wurde 1965 erstellt,
1992 mit einem zweiten Trakt erstmals erganzt und 2005 um ein drittes Mal. Die Mehr-
zweckhalle hat Baujahr 1984. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Primarschule Sta-
del. Heute bestehen zwischen der Sek Stadel und der Primarschule in den Bereichen
der Turnhalle sowie Aussenraumanlage Synergien.

Aufgrund der wachsenden Schiler:innenzahlen wird der Schulraum im Bestand knapp,
insbesondere der Turnhallenbedarf. Mit der vorangehenden Strategischen Planung
konnte ein Gesamtentwicklungskonzept erarbeitet werden, in welchem die Strategie 3
als «Bestvariante» hervorging und nun einen Schritt weiter vorangetrieben werden soll.

2.2 Ausgangslage / Bisherige Planungsschritte

Das Resultat der strategischen Planung mit der Strategie 3 beinhaltet im Wesentlichen
einen Neubau mit einer Doppelturnhalle sowie Unterrichtsraumen wie auch Aufent-
halts- und Verpflegungsraume fir die Schiler:innen als Solitar. Im Bestand sind Raum-
rochaden angedacht, um zusammen mit dem Neubau den Schulbetrieb optimal gestal-
ten zu kénnen. Nach der Umsetzung der Strategie 3 sind erste Uberlegungen gemacht
worden, das Mehrzweckgebaude Neuwis-Huus abzustossen.

Die Sekundarschulgemeinde Stadel hat Basler & Hofman beauftragt, fir den bestehen-
den Schulraum eine ganzheitliche Strategische Planung durchzufuhren. In einem ers-
ten Schritt, einer umfassenden Analysephase, wurde eine padagogisch-funktionale
Analyse der Schulanlage durchgefiihrt, die Entwicklung der Schiler:innen- und Klas-
senzahlen ermittelt sowie der Geb&udezustand erfasst. Dabei zeigt die Klassenprog-
nose einen Anstieg von 11 Klassen im Schuljahr 2022/23 auf 15 Klassen in den nachs-
ten finfzehn Jahren. Durch die steigenden Klassenzahlen entsteht fir die Sek Stadel
auch ein zuséatzlicher Bedarf an einer zweiten Turnhalle. Im zweiten Schritt wurden vier
Strategien mit unterschiedlich starken Eingriffstiefen diskutiert und auf deren Qualitaten
und Defizite hin gepruft. Als Resultat innerhalb dieses Arbeitsschrittes resultierte ein
Gesamtentwicklungskonzept auf der Basis der Strategie 3. Mit dieser Grundlage kann
die Schulpflege der Sekundarschulgemeinde Stadel die wegweisenden Entscheide fur
die zukinftige Weiterentwicklung der Schule fallen.
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2.3 Projektorganisation
Sekundarschulgemeinde Stadel
Kaiserstuhlerstrasse 54

8174 Stadel

Fir die Begleitung der Machbarkeitsstudie wird eine bauherrenseitige Projektgruppe
initiiert. Aufgabe der Projektgruppe ist mehrheitlich die gemeinsame Projektdefinition
sowie die bauherrenseitige Begleitung der Machbarkeitsstudie. Des Weiteren erfolgt
Uber die Projektgruppe die Sicherstellung der Schnittstelle inkl. des Informationsflusses
in die Schulpflege der Sekundarschule Stadel resp. Gemeinderéate der Kreisgemein-
den.

Die Projektgruppe ist fur die Beurteilung der Plausibilitat der Machbarkeitsstudie zu-
sténdig. Sie diskutiert die weiterfihrende Strategie und Empfehlungen mit dem die
Machbarkeitsstudie bearbeitenden Planungsbiiro. Die Projektgruppe erarbeitet eine
Empfehlung flr die Auftraggeberin.

Mitglieder der Projektgruppe sind:

_ Hans-Jérg Kast Schulpflege, Préasidium (Vorsitz)

_ Vanessa Briingger Schulpflege, Infrastruktur

_ Cécile Heller Schulpflege, Schulumfeld

_ Mirco Schlatter Schulleitung

_Julia Ann Stussi Schulleitung

_ Martina Liolios Leitung Schulverwaltung

_ Thomas Hugi Leiter Hausdienst

_ Simone Daneffel Lehrperson, Integrative Forderung

_ Jenni Binder Lehrperson, Wirtschaft, Arbeit, Haushalt

Basler & Hofmann ist beauftrag, die Machbarkeitsstudie fir das Projekt Neubau Dop-
pelturnhalle mit Unterrichtsrdumen fir die Sek Stadel zu erarbeiten. Die Studie wurde
von einem interdisziplinaren Team von Basler & Hofmann unter der Federfiihrung des
Fachbereichs Bauentwicklung erstellt. Folgende Personen bearbeiteten das Projekt:

_ Priska Schwyter Projektleitung

_ Ingo Brinkmann Leiter Auftragsgruppe Machbarkeitsstudie

_ Friederike Pfromm Senior Expertin, Leiterin Schulraumplanung
_ Elisa Brusa Projektbearbeitung

_ Silvan Nigg Projektleitung Verkehr / Parkplatzberechnung

Die vorliegende Aufgabe wird in der SIA-Phase 2 «Vorstudien» der Teilleistungsphase
«21 Definition des Bauvorhabens / Machbarkeitsstudie» geméss der Verstéandigungs-
norm 112 Modell Bauplanung des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenverband
(SIA) situiert.



Basler & Hofmann Machbarkeitsstudie Sek Stadel

Projektphasen
(nach SIA)

3
Projektierung

Abb. 1 Phasenibersicht _ Darstellung ohne Phase 6 Betrieb
Gliederungen des Planungs- und Bauablaufs nach SIA _ Phase 1 aufgeteilt in Phasen 1.1 & 1.2

2.4 Projektablauf
Sitzungen Die Bearbeitungszeit fur die Machbarkeitsstudie erfolgte von September 2023 bis April
2024 und umfasste folgende gemeinsame Besprechungen:
_ Projektteamsitzung 01 vom 4. Dezember 2023
_ Projektteamsitzung 02 vom 18. Mérz 2024

2.5 Bisherige Planungsschritte

Projektphase
nach SIA

1

Beschreibung

Strategische Planung

11

Analysephase

Es wurde eine padagogisch-funktionale Analyse der Schulanlagen durchgefiihrt. Dabei
wurden folgende Themen bearbeitet:

_ Raumanalyse

_ Schiler:innen- und Klassenprognosen

_ Zustandserfassung der Gebaude

1.2

Lésungsstrategien

Auf den Grundlagen der Analyseresultaten wurden folgende Lésungsstrategien mit unter-
schiedlichen Eingriffstiefen erarbeitet und diskutiert:

_ Strategie 1: «Anbauen und Erweitern, Raumrochaden im Bestand»

_ Strategie 2: «Ersatzneubau Neuwis-Huus, Anbau und Raumrochaden im Bestand»

_ Strategie 3: «Neubau und Raumrochaden im Bestand»

_ Strategie 4: «Aufbauend auf Strategie 1 mit Neubau»

Fur die vier Strategien wurde der Investitionsbedarf ermittelt und in einer Nutzwertanalyse
nach den folgenden vier Aspekten beurteilt: padagogische, planerische, finanzielle und
Chancen / Risiken. Aus dieser Auswertung ging die Strategie 3 als Bestvariante hervor.
Die Resultate der Phase 1 sind im Schlussbericht der Strategischen Planung zusammen-
gefasst, Stand: 30.06.2023.

Information Uber die Resultate der Strategischen Planung an der Schulgemeindever-
sammlung vom 21.06.2023.

Vorstudien

2.1

Definition des Vorhabens / Machbarkeitsstudie

Grundlagen Kreditantrag

Es wurden samtliche notwendigen Grundlagen fur einen Kreditantrag, um die Beschaf-
fung fur den Neubau durchzufiihren im Bericht «Grundlagen fur den Planungskredit» vom
28.09.2023 zusammengestellt.

Beantragung des Planungskredits an der Schulgemeindeversammlung vom 06.12.2023.
Der Antrag wurde genehmigt und der Beschluss rechtskréftig.
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Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie

Die phasengerechte Plausibilisierung im Rahmen einer Machbarkeitsstudie fur die Strate-
gie 3 «Neubau mit einer Doppelturnhalle, Fachzimmer und Tagesstrukturen» mit dem
Nachweis der Machbarkeit wird bis Frihjahr 2024 finalisiert.

Bisherige Planungsschritte

Quelle:
Ubersicht

Basler & Hofmann
2.6 Aufgabenstellung und Ziel

In der nachfolgenden Machbarkeitsstudie wird die «Bestvariante» Strategie 3 aus der
vorangehenden Phase 1, Strategischen Planung, untersucht. Dabei liegt der Fokus be-
zuglich Umsetzbarkeit des Neubaus auf dem unbebauten Bereich des Grundstucks.

Variante 3 Neubau

_ Basis bildet die vorangehende Strategische Planung
_ Neubau Doppelturnhalle Typ B

_ Zusatzliche Unterrichtsraume (Fachzimmer)
_ Aufenthaltsbereiche fur die Tagesstrukturen resp. Mittagstisch
_ Energetischer Standard Minergie P-Eco
Abgrenzung Die Raumrochaden und Einbau eines Liftes im Bestand sind nicht Teil dieser Machbar-
keitsstudie. Dieser Massnahmenbereich wird nach Umsetzung des Neubaus angestos-

sen. Es ist jedoch sicher zu stellen, dass das Raumprogramm innerhalb des Bestandes
als auch im Neubau gesamthaft sichergestellt ist.

Schulhaus Trakt 1 bis 3
_ Raumrochaden ab 2029

Schulhaus Trakt 1 bis 3 i
_ IS / Umbaumassnahmen [

_ Einbau Lift \ \ S
_abca. 2029

_ca. kCHF 350

Schulhaus mit Turnhalle
Neubau

o / _ Doppelturnhalle Typ B

\ / _ Unterrichtsraume

\ / _ Aufenthaltsraume fiir SuS

> 3,5-geschossiges Volumen

SN i
Neuwis-Huus I
_ Verkauf I

15 Klassen ab

Quelle:

Schuljahr 2029/30
Gesamtentwicklungskonzept auf der Basis Strategie 3
Ubersicht
Legende:
gelb Riickbau [T grin
[ 1 weiss keine baulichen Massnahmen
[ blau

[ dunkelgriin
Raumrochaden und Optimierungen im Bestand I

L____} qgestrichelt

Basler & Hofmann

Instandsetzungen (IS)
Neubauprojekte
Verkauf
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Qualitat

Kosten

Termine

Energiestandard

Sicherstellung Nachhaltigkeit
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2.7 Ubergeordnete Ziele
Die Ubergeordneten Ziele sind:
_ Bewilligungsfahigkeit und Realisierbarkeit
_ Funktionalitat und Nutzungsqualitat
_ Die Bedirfnisse der Nutzenden werden erfiillt.
_ Gute gestalterische Umsetzung
_ Nachhaltigkeit auf allen drei Ebenen
_ Gesellschaft, Wirtschaft, Umwelt
_ Nachhaltiger energetischer Standard mit optimierten Betriebskosten
_ Ressourcenschonend

_ Hohe Wirtschaftlichkeit in Bau und Betrieb
_ Kein Leuchtturmprojekt
_ Der Nutzung angemessener, kostenorientierter Baustandard

_ fundierte Grundlagen fir anstehende Projektphasen schaffen

2.8 Projektziele

2.8.1 Stadtebau / Ortsbau, Architektur, Freiraum

Fir die Sek Stadel ist ein nachhaltiges, orts-, und stadtebauliches Gesamtkonzept er-
wiinscht. Dies bezieht sich auf die architektonische Qualitat des/der Baukorper/s als
auch auf die Umgebungsgestaltung. Beide sollten identitatsstiftend wirken, eine hohe
Ausfuihrungsqualitat aufweisen (dauerhaft & niitzlich) und mit der Ressource Flache be-
wusst umgehen. Die Aussenraume sollen attraktiv gestaltet sein.

2.8.2 Nachhaltigkeit

Der Neubau soll die Anforderungen Minergie P-Eco erfiillen und nach diesen Vorgaben
zertifiziert werden. Auf andere Labels wie SNBS etc. wird verzichtet. Zudem sind die
Systemtrennung, Einfachheit und eine robuste Bauweise wichtige Faktoren, auf die
Wert gelegt werden.

Als Grundlage fur die Erreichbarkeit des Eco-Labes dienen die Eco-BKP-Merkblatter
fiir gesundes Bauen. Die Merkblatter sind eine Sammlung von Einzelblattern, die nach
BKP-Nummern gegliedert sind und Informationen zum 6kologischen Bauen beschrei-
ben. Sie enthalten Grundséatze und Empfehlungen fir Materialentscheide, die bei den
Detailstudien des Bauprojekts und in der Ausschreibung zu treffen sind. Weitere Ab-
stimmungen zum Thema der Nachhaltigkeit erfolgen in der anstehenden Projektphase.

Insbesondere fiir Schulnutzungen ist es empfehlenswert, eine gesunde Bauweise zu
garantieren und die Auswahl der Materialisierung neben den Anforderungen von Eco-
bau auch nach den Empfehlungen des Gutesiegels Gl (gutes Innenraumklima) auszu-
richten. Das Gutesiegel Gl fur gutes Innenraumklima wurde 2007 eingefiihrt und defi-
niert raumlufthygienische Zertifikatswerte anhand strenger, anerkannter Anforderun-
gen. Die Uberpriifung verlangt umfassende Messungen der Raumluftkonzentrationen.
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Weitere Informationen sind unter www.innenraumklima.ch und www.s-cert.ch (Zertifi-
zierungsstelle) erhéltlich.

Aktuell werden die bestehenden Gebaude auf den beiden Parzellen 2255 (Sekundar-
schule Stadel) und 2254 (Primarschule Stadel) mit einer Ol-Heizung beheizt. Die Heiz-
anlage (Brenner) befindet sich im Trakt 1 und der Tankraum im Trakt 2 der Sek Stadel.
Die Anlage hat das Ende ihrer Lebensdauer noch nicht erreicht.

Fir den Neubau ist, aufgrund der gesetzlichen Vorgaben, die Warme mit erneuerbaren
Energien zu erzeugen. Langerfristig wird der Bestand nachziehen missen. Dieser Tat-
bestand ist fir die Dimensionierung der Warmeerzeugung des Neubaus mit zu berlck-
sichtigen, so dass Platz vorhanden ist fur die Leistungserweiterung.

2.9 Chancen / Risiken

_ Betriebliche Chancen: Optimierung der Ablaufe

_ Beriicksichtigung der Bedirfnisse aufgrund des padagogischen Konzeptes
Organisatorische Chancen: die Sek Stadel kann sich unabhéangig organisieren

Politisches Risiko der Ablehnung des Kredits

Finanzielles Risiko einer hohen einmaligen Investition

Terminliches Risiko: Bedarf an UnterrichtsrAumen entwickelt sich schneller als die
Fertigstellung des Neubaus

Organisatorisches Risiko (Abstimmung mit Gemeinde — PP, Durchfahrt)

Teil des Betrachtungsperimeters in der Landwirtschaftszone, eine Umzonung
schwierig und Nutzung der Flache als Aussenraum fir die Schule weitgehend einge-
schrankt

Schnittstellen mit dem angestossenen Masterplan fir das Gebiet
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3. Grundlagen / Rahmenbedingungen

3.1 Offentliches Beschaffungsrecht

Die Auftraggeberin untersteht dem 6ffentlichen Beschaffungsrecht. Es gilt folgende
Fassung: Interkantonale Vereinbarung Uber das Beschaffungswesen (IV6B 2019), Bei-
trittsgesetz (BeiG IVOB) Inkraftsetzung per 1. Oktober 2023, totalrevidierte Submissi-
onsverordnung (SVO) Inkraftsetzung per 1. Oktober 2023.

3.2 Perimeter und Kontext

Die Gemeinden Bachs, Neerach, Stadel und Weiach bilden zusammen die Sekundar-
schulgemeinde Stadel. Der Standort der Sekundarschule befindet sich in der Ge-
meinde Stadel, angrenzend an den Primarschulstandort Stadel. Der Betrachtungsperi-
meter umfasst das gesamte Grundstiick (rote Umrahmungslinie) der Sek Stadel.

Der Projektperimeter bildet den, in der nachfolgenden Grafik, blau eingezeichneten Be-
reich.

iWeier

Abb. 2 Betrachtungs- und Planungsperimeter Quelle:
Ubersichtplan GIS-Browser (zh.ch)
Legende
1 Sekundarschule, Trakt 1 - Schulgebaude / Schwimmhalle BJ 1965 (— rl?:rtir;(éftlg:ngs-
2 Sekundarschule, Trakt 2 - Schulgebaude BJ 1992
3 Sekundarschule, Trakt 3 - Schulgebaude BJ 2005 777 Projekt-
4 Sekundarschule - Mehrzweckgeb&ude mit Turnhalle Sek-Stadel Neuwis-Huus perimeter
BJ 1984
5 Primarschule - Schulgebaude

(o))

Primarschule - Turnhalle PS
7 Kindergarten Stadel
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Rechtliche Grundlagen: Gesetze /
Normen / Richtlinien

BZO Gemeinde Stadel

Eigentumsbeschrankungen, wel-
che das Grundstiick betreffen
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3.3 Grundlagen und Abgrenzungen

Fur die Erarbeitung der Machbarkeitsstudie lagen folgende Grundlagen vor:

_ Schlussbericht Schulraumplanung Sek Stadel - Strategische Planung - von Basler &
Hofmann, Stand: 30.06.2023

_ Richtraumprogramm fiir die Sek Stadel mit 15 Klassen

_ Objektauswertung der Schulliegenschaften Sek Stadel mit dem Tool Stratus, Stand
08.11.2022

_ Bau- und Zonenordnung 2011, Gemeinde Stadel ZH, Stand 07.02.2011

_ Auszug Beschrieb Grundbuch, Stand 22.05.2023

3.4 Bau-und Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Die einschlagigen kommunalen und kantonalen Planungs- und Bauvorschriften (Nor-
men, Richtlinien, Empfehlungen, Verordnungen und Beschlisse) sind einzuhalten. Die
einschlagigen Normen, Richtlinien und Empfehlungen der Verb&nde sind, sofern orts-
Ublich, geméass den anerkannten Regeln der Baukunde einzuhalten. Die folgende Auf-
listung ist nicht abschliessend.

Bund

_ SUVA-Vorschriften zur Unfallverhiitung

_ Behindertengleichstellungsgesetz (BehiG)
_ BASPO Normen

_ LSV Larmschutzverordnung

Kanton

_ PBG - Planungs- und Baugesetz des Kantons Zirich

_ Brandschutzvorschriften der Vereinigung kantonaler Feuerversicherung VKF/GVZ
_ EnerG Energiegesetz

_ Norm SIA 500:2009 «Hindernisfreies Bauen».

Gemeinde

Die Rechtsvorschriften sind im kantonalen Planungs- und Baugesetz (PBG) und den

zugehorigen Verordnungen, in der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Stadel

(BZO) zusammengefasst.

_ Kommunale Nutzungsplanung — Bau- und Zonenordnung 2011, Gestaltungsplan
«Usserdorf-Hinterdorf» vom 07. Februar 2011

Nachhaltigkeit

_ KBOB Merkblatt 2017: Nachhaltiges Bauen in Planer- und Werkvertragen, Bedingun-
gen fir Planerleistungen und Werkleistungen

_ Vorgabenkatalog MINERGIE-eco

_ Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Grundnutzungen

_ Nutzungsplanung (kantonal/kommunal): Uberlagernde Nutzungen
_ Baulinien (kantonal/kommunal)

_ Sicherheitszonenplan

_ Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen)


http://hindernisfreie-architektur.ch/rechtliche_bestimmun/behindertengleichstellungsgesetz-behig/
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Eigentumsbeschrankungen, wel- _ Planungszonen
che das Grundstiick nicht betref-

; Gewasserabstandslinien
en

Projektierungszonen Nationalstrassen

Baulinien Nationalstrassen

Projektierungszonen Eisenbahnanlagen

Baulinien Eisenbahnanlagen

Projektierungszonen Flughafenanlagen

Baulinien Flughafenanlagen

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

Statische Waldgrenzen

Waldreservate

Projektierungszonen Leitungen mit einer Nennspannung von 220 kV oder héher
Baulinien Starkstromanlagen

Offentlich-rechtliche Eigentums- Gewasserraum
beschrankungen, zu denen noch
keine Daten vorhanden sind
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Legende
Typ Anteil Anteil in %
[]  Zone fiir 6ffentliche Bauten 21676 m? 92 %
Kantonale Landwirtschaftszone 1967 m? 8 %

= Kernzone

[J Wohnzone W 2.5

[] wohnzoneW 1.5
Gewasser

..... Baulinie.Verkehr, kantonal 0 m? <1%
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Grundstiicksdaten

In folgender Tabelle sind die wichtigsten Grundstiicksdaten zusammengefiihrt.

Themen

Beschrieb

Grundsttick. Nr.

2255

Eigentiimer Sekundarschulgemeinde Stadel, mit Sitz in Stadel
Adresse Kaiserstuhlerstrasse 54, 8174 Stadel b. Niederglatt
Grundstiicksflache Total 23’643 m?
davon 21'676 m? in der Zone fiir 6ffentliche Bauten und
und 1'967 m? in der Zone der kantonalen Landwirtschaftszone
Zone Zone fur offentliche Bauten, 6B und
Kantonale Landwirtschaftszone Lk
Fir die Kantonale Landwirtschaftszone Lk gelten die Bestimmun-
gen der §8 39 bis 44 und 61 bis 64 PBG.
Siedlungsgebiet Die geschlossene Uberbauung ist gestattet.

Larm- und Empfindlichkeitsstufe ES
(gemass LSV)

ES Il (in der Zone fur &ffentliche Bauten
ES 11l (in der kantonalen Landwirtschaftszone)

Ausnlitzungsziffer AZ

Baumassenziffer BZ

Uberbauungsziffer UZ

Freiflachenziffer FZ

Grinflachenziffer GZ

Geschosshohe

Gesamthohe

Hoéhenbeschrankungen

Vollgeschosse

Max. 3 Vollgeschosse

Dachgeschosse / Attika

Max.2 Dachgeschosse

Dachform

In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen ist die Dachform auf
Hauptgebauden frei.

Gebéaudedimensionen

Gesamtgebaudelange max.

Mehrhéhenzuschlage (MHZ)

Mehrlangenzuschlage (MLZ)

Grenzabsténde (Grundabstand)

Allseitig, min. 3.50 m
Gegeniber benachbarten Grundstiicken in einer anderen Zone
sind die Grundabsténde der angrenzenden Zone einzuhalten.

Grenzabstande unterirdische Ge-
baude

Gegenlber Strassen, Wegen und Platzen mit fehlenden Baulinien
gemass §265 PBG gilt fur Unterirdische Bauten ein Strassenab-
stand von min. 2.50 m

Grosser Grundabstand min.

Kleiner Grundabstand min.
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Gebé&udeabstande

Gegeniber Nichtbauzonen haben Gebaude einen Abstand von
min. 3.50 m einzuhalten. Vom Né&herbaurecht im Sinne von §270
Abs. 3 PBG kann nicht Gebrauch gemacht werden.

Strassenabsténde

Entlang der Kaiserstuhlerstrasse ist ein rechtsgliltige Strassen-
baulinie definiert.

Zur Hinterdorfstrasse ist keine rechtsgiiltige Strassenbaulinie ein-
getragen auch nicht ab dem parallel gefuhrten Veloweg.

Gewasserabstande

Zum Dorfbach ist keine rechtsgiiltige Gewasserabstandslinie ein-
getragen. Ubergangsbestimmung bis Gew&sserraum rechtskraftig
von 8 m plus Sohlebreite

Waldabstandslinien

Terrainveranderungen

Das gewachsene Terrain darf um héchstens 1.00 m abgegraben
werden. Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus- und
Kellerzugénge, Gartenausgénge sowie Ein- und Ausfahrten zu
Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen.

Denkmalschutz

Arché&ologische Zone

Natur-, Kulturobjekte und Landschafts-
schutz

Denkmalschutz Die Gebaude sind nicht im Inventar der Denkmalpflege erfasst.

Grundwasser Das Grundsttick ist in der Grundwasserkarte als Gebiet geringer
Grundwassermachtigkeit (meist weniger als 2m) oder geringer
Durchlassigkeit, Randgebiet mit unterirdischer Entwéasserung zum
Grundwassernutzungsgebiet dargestellt.

Gewasserschutz Entlang dem Dorfbach sind keine Gewasserabstande einzuhalten.
Ubergangsbestimmung bis Gewéasserraum rechtskréftig von 8 m
plus Sohlebreite.

Naturgefahren Das Grundstick ist in der Naturgefahrenkarte als Gebiet mit kei-
ner und in Teilen mit geringer Gefahrdung dargestellt.

Erdbebengefahrdung -

Anlagen zur Gewinnung und Nutzung
erneuerbarer Energie

Anlagen zur Gewinnung und Nutzung erneuerbarer Energien sind
in allen Bauzonen gestattet.

Sie haben sich ins Orts- und Landschaftsbild und in die Dachland-
schaft einzuordnen.

Erdwarmenutzung und Grundwas-
sernutzung

Erdwérmesonde zuléssig
«Zulassigkeit Zone D»

Solarpotenzial

Die bestehenden Dacher sind flr Solarnutzung «Sehr gut», «gut»
bis «Mittel» geeignet.

Risikokataster (Chemie, technische
Gefahren etc.)

Kataster der belasteten Standorte KbS

Radonstrahlung

OV-Giiteklassen

Das Grundstiick befindet sich mehrheitlich auf der OV-Giiteklasse
Stufe D. Lediglich ein kleiner Zwickel nérdlich des Grundstiicks an
der Kaiserstuhlerstrasse befindet sich im Bereich E. Eine Bushal-
testelle ist an der Hinterdorfstrasse vorhanden. Das Grundstuick ist
an den OV angeschlossen.
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Schutzraumpflicht Keine neuen Schutzplétze notwendig
Abstellplatze Auto / Velo VSS-Norm 40 065 & 40 281
Grundstucksdaten

Quelle: PBG Kt. Ziirich / Bau- und Zonenordnung 2011 Gemeinde Stadel ZH / OREB-Auszug

Ubersicht Grund und Grenzab- In der folgenden Abbildung sind die Grund- und Grenzabstande abgebildet.
stande

Grund- und Grenzabstande Quelle:
Ubersicht Basler & Hofmann
Baulinien (kantonal/kommunal) Entlang der Hauptstrasse «Kaiserstuhlerstrasse» ist eine rechtsgiltige Verkehrsbauli-

nie einzuhalten.
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Legende
- . = Gemeindebaulinie rechtskraftig
=72 Staatsbaulinien rechtskréftig
- . = Gemeindebaulinie nicht rechtskréftig
"Ml Staatsbaulinien nicht rechtskraftig
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Uberbauungs- und Erschies- Der Bereich des Grundstiicks, welcher fiir den Perimeter des Neubaus vorgesehen ist

sungsstand (blau gestrichelte Linie in der untenstehenden Grafik), ist in der «Uberbauungs- und Er-

schliessungsstand»-Grafik als langerfristig baureif dargestellt. Heute wird die Parzelle
Kat. Nr. 2160, welche im Eigentum der Gemeinde Stadel befindet, als gemeinsame
Parkierung sowie als Erschliessung genutzt. In der Machbarkeitsstudie wird aufgezeigt,
wie die Erschliessung des Grundstucks Kat. Nr. 2255 von der Hinterdorfstrasse erfol-
gen kann.

Jech“e;nh "‘ | Ffundw"g i : | Schiupfheim

|y I
N 989t e
[ . s b

Breiten

Isleren

]

Neuwis

e

Uberbauungs- und Erschliessungsstand Quelle:

Ubersicht maps.zh.ch

Legende

I Uberbaut Stand 2022
Sofort baureif

In 5 Jahren baureif
Langerfristig baureif
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Das Grundstuck der Sek Stadel ist in der Larm- und Empfindlichkeitsstufe II, wobei der
Bereich des Grundstiickes, welcher in der Landwirtschaftszone liegt, gar in der Stufe
I1. Im OREB Kataster wird die zu bearbeitende Parzelle mit der Larm- und Empfindlich-
keitsstufe Il eingestuft. Siehe: Belastungsgrenzwerte fir Larm (admin.ch). Nach der
Larmibersicht fur Bauvorhaben ist eine Larmabklarung notwendig, ausserdem gelten
hohere Anforderungen an Schallschutz wegen des Fluglarms. Dies ist in der Planung
zu bertcksichtigen. Siehe LSV: SR 814.41 - Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezem-
ber 1986 (LSV) (admin.ch) / Fluglarm | Kanton Zirich (zh.ch) / sowie SIA 181 "Schall-
schutz im Hochbau"

Larmempfindlichkeitsstufen Quelle:
Ubersicht maps.zh.ch
Legende

Keine Empfindlichkeitsstufe

Empfindlichkeitsstufe |

Empfindlichkeitsstufe Il
[ Empfindlichkeitsstufe Il
[ Empfindlichkeitsstufe IV

Tes Aufstufung ES (massig stérendes Gewerbe zu-
1assig)

E=  Aufstufung ES (Larmvorbelastung)
— Empfindlichkeitsstufe projektiert


https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm/fachinformationen/laermbelastung/grenzwerte-fuer-laerm/belastungsgrenzwerte-fuer-laerm.html
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de#app1
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1987/338_338_338/de#app1
https://www.zh.ch/de/umwelt-tiere/laerm-schall/fluglaerm.html#495637621
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Fluglarm
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Die Parzelle der Sekundarschule Stadel befindet sich in der Anflugschneise des Flug-
hafen Zirichs. Aufgrund des Fluglarms gelten héhere Anforderungen an den Schall-
schutz. Weitere Informationen beziglich des Fluglarms sind auf folgender Website zu
finden: www.zh.ch.
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Fluglarm Quell

Ubersicht maps.zh.ch

Legende

Beurteilung Wohnen* * Gilt auch fur Schulen,
Alarmwert Giberschritten Heime, Hotels
Immissi renzwert Uberschritte
Immiss liessli Sl

EHs alls

Sicherheitsplan Quelle:
Ubersicht maps.zh.ch
Legende

Typ

- Genehmigter Sicherheitszonenperimeter 47286 m? *
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Uberlagerte Nutzungen
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Die «Verordnung uber die Infrastruktur der Luftfahrt’», Art. 72, 3) Der Sicherheitszonen-
plan zeigt insbesondere auf: c. ob und unter welchen Voraussetzungen Aktivitaten so-

wie Bauten und Anlagen zuléssig sind, die eine Blendung bewirken kénnen, namentlich
durch Laserstrahlen oder grossflachig spiegelnde Bauten.

Art. 63 Bewilligungspflicht: Der Eigentimer muss fiir die Erstellung oder Anderung fol-
gender Kategorien von Objekten eine Bewilligung des BAZL einholen: a. Hochspan-
nungs-Freileitungen, Windenergieanlagen und Slacklines, wenn diese eine Héhe von
60 m und mehr erreichen; b. andere Bauten und Anlagen sowie temporare Objekte wie
Messmasten, Seilkrane und Mobilkrane, wenn diese eine Hohe von 100 m und mehr
erreichen; c. Bauten und Anlagen sowie Pflanzen, wenn diese eine Flache eines Hin-
dernisbegrenzungsflachen-Katasters oder eines Sicherheitszonenplans durchstossen.
Bei temporaren Objekten wie insbesondere Mobilkranen, die eine Horizontal- oder ko-
nische Flache eines Hindernisbegrenzungsflachen-Katasters oder eines Sicherheitszo-
nenplans um hdchstens bis und mit 15 m durchstossen, gilt nur die Registrierungs-
pflicht nach den Artikeln 65a und 65b.

Es gilt eine Hohenbeschrankung fir Bauten und andere Hindernisse. Eine Abklarung
im Einzelfall sollte phasengerecht vorgenommen werden.

Der Bereich des Grundstticks, welcher in der Zone fir 6ffentliche Bauten liegt, ist die
Dachformgestaltung auf Hauptgeb&uden frei.
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Nutzungsplanung Quelle:
Uberlagerte Nutzungen maps.zh.ch
Legende

Typ Anteil  Anteil in %
[[IIl Dachform frei 21676 m? 92 %

"5 Kernzonenplan

1 Verordnung Uber die Infrastruktur der Luftfahrt (VIL), vom November 19994, Stand am 12. Mai 2021
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Natur- und Kulturobjekte, Land-
schaft

Gewasserschutz
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Die nachfolgende Grafik zeigt die Starke und Haufigkeit von Naturgefahren (Hochwas-
ser und Massenbewegungen). Die synoptische Gefahrenkarte ist die Uberlagerung der
Gefahrdungsflachen der beiden Hauptprozesse Hochwasser und Massenbewegungen.
Dies ist die offizielle Gefahrenkarte, welche die Baudirektion verfligt. Aufgrund der ge-
ringen Gefahrdung (gelb eingefarbt), in einem Teilbereich des Betrachtungsperimeters,
sind geeignete Vorsorgemassnahmen vorzusehen. Im weissen Bereich sind keine
Massnahmen notwendig.
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Naturgefahrenkarte Quelle:
Ubersicht maps.zh.ch
Legende
Synoptische Gefahrenkarte

-Erhebhche Gefahrdung Verbotsbereich
I mitdere Geféhrdung Gebotsbereich
geringe Gefahrdung Hinweisbereich
Restgefahrdung Hinweisbereich
|:| Keine Gefahrdung

Der Gewasserschutzbereich Au umfasst die nutzbaren unterirdischen Gewasser sowie
die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete. Die Gewéasserschutzbereiche sind be-
hoérdenverbindlich.

Im Gewasserschutzbereich Au erfordern Bauten in Grundwasserleitern (unterhalb des
hdchsten Grundwasserspiegels) eine kantonale Bewilligung. Einbauten in nutzbare
Grundwasservorkommen diirfen Speichervolumen und Durchflusskapazitat nicht we-
sentlich und dauernd verringern. Es dirfen grundséatzlich keine Bauten erstellt werden,
die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Informationen fur die Bewilligungs-
praxis kénnen dem Merkblatt «<Bauvorhaben in Grundwasserleitern und Grundwasser-
schutzzonen» vom Februar 2019 des Kantos Zirich, Baudirektion, AWEL entnommen
werden.
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Gewasserschutzkarte Quelle:
Ubersicht maps.zh.ch
Legende

[ Gewasserschutzbereich Au (rechtskraftig)
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Grundwasserkarte

Risikokataster (Chemie, techni-
sche Gefahren etc.)

Radon
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Das Grundstuck ist in der Grundwasserkarte als Gebiet geringer Grundwasserméchtig-
keit (meist weniger als 2m) dargestellt.
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Grundwasserkarte (Mittelwasserstand) Quelle:
Ubersicht maps.zh.ch
Legende

Grundwasserkarte (Hochwasserstand)

Schotter-Grundwasserleiter in Talern

[ ] Gebiet geringer Grundwassermachiigkeit (meist
weniger als 2m) eder geringer Durchlassigkeit,
Randgebiet mit unterirdischer Entwasserung zum
Grundwassemutzungsgebist

[] Gebiet mittierer Grundwassermachfigksit (2 bis
10m)

“ Grundwasser-Vorkommen vermuiet

[ Gebiet grosser Grundwassemmachfigksit (10 bis
20m)

] Gebiet sehr grosser Grundwassermachtigkeit
(mehr alz 20m)

Im Risikokataster sind in die Parzelle 2255 keine Risiken geflhrt.

Fur die ausgewéhlte Flache werden die Wahrscheinlichkeit einer Uberschreitung des
Radonreferenzwertes von 300 Bg/m® in Gebauden sowie ein Vertrauensindex wie folgt
angegeben: Wahrscheinlichkeit: 3%, Vertrauensindex: mittel.
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Kataster der belasteten Standorte

OV Giiteklassen
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Radonkarte Quelle:
Ubersicht Bundesamt fur Gesundheit

1%
T 2-10%
B 11-20%
M -20%

Im Kataster der belasteten Standorte wird fir die Parzelle 2255 kein Vorkommen resp.
Wahrscheinlichkeit von Abféllen erwartet.

Die Parzelle 2255 befindet sich im Bereich der OV-Giiteklasse D, was eine geringe OV-
Erschliessung bedeutet.



Basler & Hofmann Machbarkeitsstudie Sek Stadel 22

OV-Giiteklassen Quelle:
Ubersichtsplan maps.zh.ch

Legende
| I
B

c

D
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arF

Kantonaler Richtplan Gemass dem kantonalen Richtplan gehort das Schulareal der Sek Stadel zum Sied-
lungsgebiet.
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Kantonaler Richtplan (Karte Blatt Nord) - Ausschnitt Quelle Basiskarte:

Ubersicht Bundesamt fir Landesto-
Beschluss des Kantonsrates (Festsetzung), Stand: 6. Februar 2023 pografie

..’.\

Legende
Siedlung

bistchend gesient
Siedlungsgebist
Zentrumsgebiet
Schutzwiirdiges Ortsbild
Weiler

sl

Landschaft

imL
Ubr\ges Landwirtschaftsgebiet
Erholungsgebiet
Aussichtspunkt

~0E0

Solarpotentialkarte Die Eignungskarte zeigt fur ein Dach, wie gut es fur die Nutzung von Solarenergie ge-
eignet ist und welcher Ertrag méglich ware. Gemass der Solarpotenzialkarte im GIS
des Kantons Zurichs sind die bestehenden Gebaude innerhalb des Perimeters in Be-
zug auf die Dacheignung zwischen sehr gut bis mittel eingestuft.
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Solarpotentialkarte Quelle:
Ubersicht
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Leitungskataster / Werkleitungen
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B

Werkleitungen Wasser / Abwasser Quelle:

Ubersicht Muller Ingenieure AG,
Dielsdorf

Legende Abwasserarten
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Leitungskataster / Werkleitungen

Elekrizitat (EKZ)

Leitungskataster / Werkleitungen
Gas
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Werkleitungen Elektrizitat Quelle:
Ubersicht EKZ Planauskunft
Legende

Hausanschliisse:

Aussenmontage <
Trasse:
Innenmontage —

Beleuchtung: Kabeltrasse (<10m) in Batrieb — — ———
Kandelaber / Leuchte R ® Kabeltrasse (< 1.0m) imBau ———— —
Queraufhéngung Kabeltrasse ungenau/ Unbekannt == s m s o o o o o
Verkehrsbeleuchtung ] Freileitungstrasse
Klginverbraucher n Flachentrasse (>10m)

Soweit bekannt sind keine Werkleitungen Gas auf dem Grundstuck vorhanden.
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Schutzraumbauten

Hitze im Siedlungsraum
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Abklarungen mit Mdiller Ingenieure AG - Dielsdorf (05.02.2024) haben ergeben, dass
auf zusatzliche Schutzraumbauten fiir den Neubau der Sekundarschule Stadel verzich-

tet werden kann.
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Quelle:
maps.zh.ch

Weiter Informationen zum Thema «Hitze im Siedlungsraum»

Analyse

Tagessituation

Das Gebiet ist tagsiiber wahrend einer sommerlichen Schonwetterphase
sehr stark Uberwarmt. Im Vergleich zum kantonalen Mittel hat das Gebiet
mehr Hitzetage pro Jahr. An solchen Tagen steigt das Thermometer tUiber
30° C. Hinzu kommt, dass Uiberdurchschnittlich viele Menschen oder sen-
sible Nutzungen wie Schulen und Krankenhauser betroffen sind. Griin-
rdume sind gut erreichbar.

Nachsituation

Das Gebiet ist nachts nicht Uberwarmt und weist im Vergleich zum kantona-
len Mittel durchschnittlich viele Tropennéachte pro Jahr auf. Wahrend sol-
chen Né&chten fallt das Thermometer nicht unter 20° C.

Durchliftung

Das Gebiet befindet sich im Bereich eines wichtigen Entscheidungsgebiets
fir néchtliche kalte Luft.

Empfehlungen

Hitzeminderung am Tag

Aufgrund der sehr starken Warmebelastung am Tag empfehlen wir drin-
gend, das Areal starker zu begriinen und lokale Massnahmen zur Hitzemin-
derung umzusetzen.

Hitzeminderung in der Nacht

Trotz der schwachen Warmebelastung in der Nacht empfehlen wir, die
Grunraumversorgung im Gebiet zu erhalten resp. zu verbessern und Mass-
nahmen zur Verbesserung der Auskiihlung zu prufen.
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Verbesserung Durchlif-
tungssituation

Aufgrund der Lage im Bereich eines wichtigen Entstehungsgebiets fir
né&chtliche kalte Luft empfehlen wir, bei der Planung die Durchliftungssitua-
tion zu bertcksichtigen. Es sollten verstarkt durchstrémbare Freiflachen ge-
schaffen und Gebauderiegel vermieden werden, vor allem solche quer zur
Windrichtung. Im vorliegenden Areal ist bei der vorherrschenden Windrich-
tung (268°) eine Ausrichtung der Geb&aude Ost-West-Richtung empfehlens-
wert.

Massnahmen

Bei der Arealentwicklung

_ Kaltluftzirkulation sicherstellen*

_ Unterbauung von Freiflachen reduzieren*
_ Fassaden beschatten*

_ Freiraume durch Gebaude beschatten*

Am Gebaude

_ Dé&cher begriinen

_ Dacher klimaangepasst konstruieren und gestalten

_ Fassaden begriinen

_ Fassaden klimaangepasst konstruieren und gestalten

Im Aussenraum

_ Grinflachen planen und gestalten

_ Begehbare und befahrbare Oberflachen entsiegeln
_ Warmespeicherung von Oberflachen reduzieren

_ Grosskronige Baume erhalten und pflanzen

_ Beschattungselemente vorsehen

_ Innovative Bewasserungslésungen umsetzten

_ Regenwassermanagement planen*

_ Wasser erlebbar machen

Hitze im Siedlungsraum
Weitere Informationen

Quelle:
maps.zh.ch

(Mit * markierte Massnahmen sind ausschliesslich fir Neuentwicklungen relevant.
Die restlichen Massnahmen sind sowohl fiir Areal im Bestand wie fiir Neuentwick-

lungen relevant.)
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255

7/,'/:\ 7] / Prim&gchulhaus
findergarten ™\ \ Ty S
s \\E eyl 7 T~

e, | ‘e 1 2 7
& T

irzweckgebaude
Neuwis-Huus
Ty .
Neuwis

Warmenutzungsatlas Quelle:
Ubersicht maps.zh.ch
Legende
Zulassigkeit
(Gebiet geméss Gewasser-  |Zone |[Erdwdrme- 'Thermoaktive |Erdregister, Erdregister, Grundwasser-
Grundwasserkarte schutzbereich,| [sonden Elemente Energiektrbe [Energiektirbe [Warmenut-
Grundwasser- (Energie- mit flissigen  |mit Luft zung
schutzzone pfahle, Warmetragern [betrieben
Bodenplatten,
usw.)
[Schotter-Grundwasservorkommmen, S A -{a) -{a) -(a) -
geeignet for Trinkwassergewinnung Au B - +(b) +(b) +{d) +{e)
[Schotter-Grundwasservorkommmen, Au c +e) +(b) +(b) +(d) *(f)
lungeeignet fir Trink innung | i.d.R. Au D i +(b) +(b) + +(f)
Quellwassergebiete geeignet fur Trink-
assergewinnung Ad = el *b) b ) *e)
(Ausserhalb nutzbarer Grundwasser- : .
orkommen 1dR. uB F * * * * )

Die Bohrtiefenbegrenzung an der Stelle liegt bei 400 m.

Zulassigkeiten Zone D

Erdwérmesonden Grundsétzlich zulassig
Spezielle Auflagen fir EWS beachten

Thermoaktive Elemente Grundsétzlich zulassig
(Energiepfahle, Bodenplatten  Die Unterkante der Anlage muss mindestens 2 m tiber dem héchsten
usw.) Grundwasserspiegel HHW liegen

Erdregister, Energiekdrbe mit  Grundsétzlich zuléssig
flussigen Warmetragern Die Unterkante der Anlage muss mindestens 2 m tber dem héchsten
Grundwasserspiegel HHW liegen

Erdregister, Energiekérbe mit ~ Grundsétzlich zuléssig
Luft betrieben

Grundwasser-Warmenut- Grundsétzlich zulassig, Minimale Anlagegrosse: Kalteleistung 50 kW
zung
Zone D Quelle:
Schotter-Grundwasservorkommen, ungeeignet fir Trinkwassergewinnung) maps.zh.ch

Weitere Bewilligungskriterien in der Planungshilfe «Energienutzung aus Untergrund
und Grundwasser» vom Juni 2010 AWEL.
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3.5 Privatrechtliche Rahmenbedingungen
Im Grundbuchauszug Kataster 2255, Plan 11, Stagli sind folgende Dienstbarkeiten, An-
merkungen, Grundlasten und Rangverschiebungen eingetragen.

Servitut

Beschrieb

Anmerkungen

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Wasserrecht und Wasser-
bau
Bewilligung zur Versicherung von Dachwasser (WAR m-5), Blatt 121

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Férderung der Land- und
Forstwirtschaft
Mitgliedschaft zur Unterhaltsgenossenschaft Stadel

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung / Baugesetzgebung
Anpassungs- bzw. Beseitigungsrevers betreffend Parkplatze und Parkplatz-
zufahrt

Vormerkungen

keine

Dienstbarkeiten (Last)

Grunddienstbarkeit

Durchleitungsrecht fur Kanalisationsleitungen

Weiteres. Nebensachliche Leistungspflicht zugunsten Blatt 859, Kataster
2254, EGRID CH867718308329 (Beleg 194)

Dienstbarkeiten (Last)

Personaldienstbarkeit

Allein- und Mitbenutzungsrechte am Mehrzweckgebaude Neuwis und an
den Aussenanlagen zugunsten Gemeinde Stadel, besondere Rechtsfor-
men, CHE-114.876.329, Zurcherstrasse 15, 8174 Stadel (Beleg 1987/250)

Dienstbarkeiten
(Recht / Last)

Grunddienstbarkeit

Fuss- und beschrénktes Fahrwegrecht

Weiteres: nebenséchliche Leitungspflicht zugunsten und zulasten Blatt 859,
Kataster 2254, EGRID CH867718308329 (Beleg 41)

Dienstbarkeiten
(Recht / Last)

Grunddienstbarkeit

Gegenseitiges Grenzbaurecht

Zugunsten und zulasten Blatt 859, Kataster 2254, EGRID
CH867718308329 (Beleg 155)

Grundlasten keine
Grundpfandrechte keine
Bemerkungen keine
Grundbuchauszug Stand 22.05.2023 Quelle:

Zusammenstellung

Grundbuchamt Niederglatt
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4. Machbarkeitsstudie

Zur Bestimmung des nachfolgenden Raumprogramms fir die Sek Stadel bildet das
Richtraumprogramm aus der Phase 1 (Stand 09.12.22) fur 15 Sekundarschulklassen
die Basis. Anhand dieser Tabelle wurde in einem weiteren Dokument zusammenge-
stellt, welche Raume im Neubau zu erstellen und welche im Bestand zu organisieren
sind. Die Liste ist neben dem Richtraumprogramm im Anhang 1 dem Bericht beigelegt.

4.1 Raumprogramm — SOLL-Turnhalle Typ B

Als Planungsgrundlage fir die Neuerstellung der Turnhalle dient die Norm 201 — Sport-
hallen der BASPO (Bundesamt fiir Sport). Dabei werden die Vorgaben fiir eine Doppel-
turnhalle des Typs B verwendet. Die Halle lasst sich in zwei Halleneinheiten unterteilen.
Die Teilung erfolgt im Teilungsverhaltnis 1/3 zu 2/3. Die Abmessungen erflllen die An-
forderungen fir Schul-, Berufsschule- und Vereinssport sowie Wettkampfsport auf regi-
onaler Ebene. Jede Halleneinheit verfugt Gber einen eigenen Zugang. Die Halle ist in
den Schulhausneubau zu integrieren. Das notwendige Raumprogramm SOLL fur die
Turnhalle Typ B ist im Folgenden aufgelistet:

Nr. Beschrieb SIA  Anzahl Flache Total Raumbeziehungen / Bemerkungen
416 m? m?
A Turnhalle
Doppelturnhalle Typ B Die Halle soll fur den Schulunterricht sowie fiir Sportveranstal-
tungen genutzt werden kdnnen.
Hauptraume
Al Sporthalle (Normmasse) HNF 44 m 23.5m 1’034  Lichte Hallenh6he von 8.00 m
Stauraum fir aufgezogene Turngeréate von 1.00 m
In zwei Hallenhalften unterteilbar (1/3 und 2/3-Unterteilung)
Es ist eine weitere Unterteilung der 2/3-Halle in je zwei 1/3-
Hallen vorzubereiten
Alle drei moglichen Hallenteile haben je einen Zugang
Nebenraume
A2 Eingangsraum NNF 1 40 40  Gute Anbindung an Umkleideraume zu den Turnhallen
A3 Umkleideraum NNF 4 25 100 Direkte Zugang vom Eingangsraum oder tber einen Korridor
Lage auf der Ebene der Sporthalle wiinschenswert aber nicht
zwingend
A4 Duschenraum, Abtrocknungszone NNF 4 20 80
A5 Raum fur Lehrpersonen NNF 2 26 52  Mit Dusche und Toilette
Lehrergarderobe sowie fir Nutzung Vereine (Schiedsrichter,
Trainer, etc.), zugleich Samariterraum, auszustatten mit
Liege, kleinem Arbeitsplatz sowie Kiihischrank
A.6 Geréateraum NNF 1 180 180  Fur die Sportgerate Halle
Je ein Zugang von alle drei moglichen Hallenteilen, Durch-
gangshdhe 2.50 m
A7 Toilettenanlagen NNF Einheit Damen: 3 Toiletten
Einheit Herren: 2 Toiletten und 3 Pissoir
Einheit behindertengéangige: 1 Toilette
A.8 Biro Hauswartung NNF 1 10 10  Gute Anbindung an Eingangsraum und Sportbereich
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A.09 Reinigungsgerateraum NNF 1 12 12

A.10 Zuschauerbereich NNF 1 Platze fir Zuschauer fur ca. 100 Zuschauer
eine abgesetzte Sitzreihe, Hohe ca. 45 cm
Annahme: je Sitzplatz inkl. Verkehrsflache
0.50 x 0.80 bis 0.85 m (Platzbedarf)
Keine mobilen Tribtinen auf Hallenbodenebene, als Galerie
gestalten, Trennung zwischen Zuschauer und Spielbetrieb

A.11 Cateringraum mit Ausschank NNF 1 20 20  Primér fur Vereinsnutzung, N&he zu Tribline und Foyer, Zu-
(Kiosk) ganglichkeit gegen aussen fir Ausgabe an Aussenanlassen,
Anlieferung und Nutzung als Pausenkiosk

A.12 Lagerraum zum Cateringraum NNF 1 10 10  Angrenzend an den Cateringraum

A.13 Vereinsschranke NNF Laufmeter Vereinsschranke, Schrankhthe 2 m, Schrankbreite
1 m und Schranktiefe 60 cm, im Geréateraum oder in der Er-
schliessungszone, Anzahl 10 Stiick
Alternative: einen Verschlag fir alle Vereine gemeinsam
Bei Anordnung im Gerateraum Abgrenzung zu den allgemei-
nen Sportgeraten

A.14  Kraftraum NNF 1 80 80  Lichte Hallenhdhe von min. 3.50 m
Separat von der Halle zu erschliessen, die Garderoben der
Hallen dienen ebenfalls fir den Kraftraum
Erfordert nicht zwingend natirliche Belichtung, kann im UG
angeordnet werden

A.15 Aussengerateraum NNF 1 18 18  Fir Aussensportgerate
A.16 Lager- und Materialraum NNF Nach Bedarf fur Material Hauswartung etc.
A.17 Technik FF Lage / Grosse projektabhéngig

Bestehende Anlagen einbeziehen

Tab.1 Raumprogramm Turnhalle
Ubersicht
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4.2 Raumprogramm — SOLL-Schule

Die folgende Tabelle zeigt das Raumprogramm fiir den Neubau der Sekundarschule
Sek Stadel. Zusammen mit dem Bestand soll Unterrichtsraum fiir insgesamt 15 Ober-
stufenklassen zur Verfiigung gestellt werden.

SIA
416

Flache

m?2

Total
m2

2’178
1’404

Raumbeziehungen / Bemerkungen

Total HNF

B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

B.6

B.7

B.8

B.9

Fachzimmer

TTG textil

TTG technisch Holz

Makerspace Zone

TTG technisch Metall

Vorbereitungsraum TTG

Kombiwerkstatt BG / Musik

HNF

HNF

HNF

HNF

HNF

HNF

HNF

Natur & Technik inkl. Sammlung HNF

und Vorbereitung

Schulkiiche inkl. Vorrats- und
Putzraum

HNF

72

72

72

18

72

18

108

108

108

216

144

144

18

72

18

216

324

216

Lichte Raumhdohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)
Einwirkender Umgebungslarm der TTG-Raume und Turnhalle
auf die Fachzimmer ist zu verhindern

Lichte Raumhdohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

Sichtbezilige zu den anderen TTG-Raumen ist zu gewahrleis-
ten

Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

Sichtbezilige zu den anderen TTG-Raumen ist zu gewahrleis-
ten

Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

inkludiert in einem der Unterrichtsraume TTG technisch
Holz, angrenzend an das TTG technisch Holz

ermdoglicht Arbeiten im Bereich Elektronik & Robotik sowie im
3-Druck / CNC-Frasen, staubfrei

Sichtbeziige zu den anderen TTG-Raumen ist zu gewahrleis-
ten

Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

Sichtbeziige zu den anderen TTG-Raumen ist zu gewahrleis-
ten

Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

Sichtbeziige zu den anderen TTG-Raumen ist zu gewahrleis-
ten, staubfrei, ruhige Zone zum Vorbereiten, Planen und Be-
sprechen (ca. 5-7 Personen), kurze Wege zu den Unterrichts-
raumen TTG

Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

Sichtbeziige zu den anderen TTG-Raumen ist zu gewahrleis-
ten

Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)

Alle drei Raume sollen angrenzend sein und miissen Zugang
zur Sammlung haben

Lichte Raumhdohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schréanke),

eingerichtet mit 4 gleich ausgestatteten Kochinseln mit 8 — 10
Elementen
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Beispiel Layout fur Schulkiiche mit Vorrats- und Putzraum

b o
)

Schulkche

X:;M‘.znmmguugsmum E
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Quelle: Raumstandards fur den Bau von Volksschulanlagen
der Stadt Zirich (Stand 07.12.2022)

B.10  Spettzimmer HNF 36 36 Lichte Raumhohe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei
einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke)
Auch als Sitzungszimmer nutzbar
Spezialraume Material 180
B.11 Materialraum TTG textil HNF 18 18 Lichte Raumhoéhe von 3.00 m, von den TTG-Raumen ein Ma-
terialraum mit direktem Zugang von beiden Raumen, erfordert
nicht zwingend Tageslicht, fur das Lagern von Material und
Aufbewahren von unfertigen Arbeiten der SuS
B.12 Maschinenraum TTG tech. Holz HNF 36 36 Lichte Raumhéhe von 3.00 m, zwischen den TTG-Raumen
Holz angeordnet mit direktem Zugang, erfordert nicht zwin-
gend Tageslicht, Sichtkontakt zum TTG-Raum muss gewahr-
leistet sein.
B.13 Maschinenraum TTG tech. Metall HNF 18 18 Lichte Raumhéhe von 3.00 m, angrenzend und mit Sichtbe-
(Schweisskabine) zug zum TTG-Raum Metall mit direktem Zugang, erfordert
nicht zwingend Tageslicht
B.14 Materialraum TTG tech. Holz und HNF 72 72 Lichte Raumhéhe von 3.00 m, zwischen den TTG-Raumen
Metall, Plexiglas Holz angeordnet mit direktem Zugang, erfordert nicht zwin-
gend Tageslicht, fir das Lagern von Material und Aufbewah-
ren von unfertigen Arbeiten der SuS
B.15 Materialraum Kombiwerkstatt HNF 18 36  Lichte Raumhohe von 3.00 m, pro TTG-Raum ein direkt zuge-
wiesener Materialraum mit direktem Zugang, erfordert nicht
zwingend Tageslicht, fir das Lagern von Material und Aufbe-
wahren von unfertigen Arbeiten der SuS
Forderung 162
B.16 Therapieraum / Férderung / SHP HNF 36 108  Lichte Raumhohe von 3.00 m
Angrenzend an die Bibliothek / Mediothek wiinschenswert
B.17 Logo /DaZ / Begabtenférderung HNF 18 18 Lichte Raumhéhe von 3.00 m
(BBF) Angrenzend an die Bibliothek / Mediothek wiinschenswert
B.18 Logo/DaZ / Begabtenforderung HNF 36 36  Lichte Raumhohe von 3.00 m
(BBF) Angrenzend an die Bibliothek / Mediothek wiinschenswert
Gemeinschaftsraum 396
B.19 Bibliothek / Mediathek HNF 72 72 Lichte Raumhéhe von 3.00 m, max. Raumtiefe von 7.50 m bei

einseitiger Belichtung (einschliesslich Schranke), mit Tages-
licht

mdblier bar, dass 25 Personen bequem lesen als auch 20
Einzelarbeitsplatze eingerichtet werden kénnen, gute akusti-
sche Eigenschaften, soll auch als Spettraum, Ruheraum und
Hausaufgabenraum genutzt werden kénnen

Sichtbezilige zu den anderen Raumen wie Aufenthaltsrdume
Tagesstrukturen ist zu gewahrleisten
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hohe Akustikanforderungen (Geréauschpegel)

B.20 Mehrzweckraum HNF 324 324  Lichte Raumhohe von 5.00 — 6.50 m
Mehrzweckraum fiir ca. 360 Zuschauer Konzertbestuhlung,
Mehrzweckraum ist polyvalent nutzbar z.B. fir die Tages-
strukturen, Schultheater etc.
Raum ist mit einer mobilen Trennwand in zwei bis drei klei-
nere Einheiten unterteilbar. Diese Einheiten sind als Verpfle-
gungsraum und Aufenthaltsbereich fiir die Tagesstrukturen
nutzbar. Im Verpflegungsraum sollen Schiler:innen tber Mit-
tag im Schichtbetrieb essen kdnnen, auf einmal ca. 160 Per-
sonen (Halfte der maximalen Schuler:innenzahl).
Sichtbeziige zu anderen Raumen wie Mediathek, Aufenthalts-
raum Tagesstrukturen sind zu gewahrleisten
Der Aufenthaltsbereich ist als Ruhezone und Hausaufgaben-
raum gedacht mit hohen Akustikanforderungen (Gerauschpe-
gel)
Sichtbezilige zu den anderen Radumen wie Mediathek, Verpfle-
gungsraum Tagesstrukturen ist zu gewahrleisten
Brandschutzanforderungen entsprechend berticksichtigen
Lehrkraftbereich 36
B.21  Arbeitsbereich Lehrpersonen HNF 36 36  Lichte Raumhohe von 3.00 m
fur Kopieren, Schneiden etc. sowie zwei Arbeitsplatze
Mit kleiner Pausenecke, in der Nahe der Fachzimmer anzu-
ordnen
Nebenraume
B.22 Bihne NNF 90 90 Fixe Biihne mit ca. 70 cm Hohe, Raumtiefe ca. 7.00 m
Lichte Raumhohe Uber der Biihne von 3.00 m
Biihnentechnik fix eingerichtet
angrenzend an Mehrzweckraum
B.23  Stuhllager zum Mehrzweckraum  NNF 36 36  angrenzend an den Mehrzweckraum
fur das Lagern von Stihlen und Tischen
B.24  Kiche fur Tagesstrukturen NNF 72 72 Produktionskiche, fir das Kochen von >160 Mahlzeiten
Kiiche angrenzend an den Mehrzweckraum und mit Essens-
ausgabe
Quelle der Gréssenannahme: Raumstandards Betreuungs-
statte Volksschule in der Stadt Zirich
Schwellenfreier Zugang fur die Anlieferung
Vorerst wird die Ausriistung der Kiiche und der Esstische
auf die Bewirtschaftung von 120 Personen reduziert sein.
Quelle: Raumstandards Betreuungsstatte Volksschule in der
Stadt Zirich
Anzahl zu verpilegende Kinder <26 25-50 50-100 100-160 >160
Klein Standard mittel  gross sehr gross
Regenerierkiiche mit Variation Typ 1 Typ 2 Tvp3 Tp4 Tvp 5
Produktionskiiche = S — méglich  méglich
Grosse in m? 15 27 35 55
B.25 Toilettenanlagen NNF Je 1 WC pro 2 Klassen (gemass Empfehlung Schulbauten)
Einheit Damen: 3 Toiletten
Einheit Herren: 2 Toiletten und 3 Pissoir
Einheit behindertengéngig: 1 Toilette
Einheit Lehrpersonen: 2 Toiletten
B.26  Reinigungsgerateraum NNF Synergie mit Putzraum Turnhalle
B.27 Putzraum 5 kleiner Putzraum pro Geschoss ein Raum mit Ausguss und

Bodenablauf
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B.28  Archiv-, Material- und Lagerraum NNF 6 9 54 9 m? pro Klassenzimmer

B.29  Entsorgungsstation

B.30 Raum fur die Hauswartung

Garage fir Fahrzeuge

B.31 Warenlift

B.32  Personenlift

B.33  Erschliessungsbereich

B.34 Foyer/ Garderobe

B.35 Technik

Tab. 2 Raumprogramm Schule
Ubersicht

Allgemein

TTG- Raume

Makerspace

Bibliothek / Mediothek

Teil der Flache dient als Serverraum / ICT-Bereich

NNF 1 18 18  Fdir die Lagerung von Altpapier, etc., in der Ndhe Hauswart-
raum
Von aussen gut zuganglich oder in unmittelbarer Nahe zum
Warenlift

NNF 1 108 108  Ein Raum mit den Abmessungen 9 m x 12 m (t x I,

Garage fur Fahrzeuge wie Rasenméher, Putzmaschinen. Ein-
fahrten an der Raumlangsseite anordnen, Raum mit einem
Waschtrog, Bodenablauf und Gartenhahn

NNF 1 Warenlift fir die Anlieferung von Material fir den TTG-Unter-
richt sowie fiir die Turngeréate und Verletztentransport
Annahme: Schachtabmessung ca. 2.50 x 3.00 m, Nutzlast
bis 2'000 kg / 26 Personen

NNF 1 Personenlift fir die hindernisfreie Erschliessung der Ge-
schosse, Annahme: Nutzlast bis 630 kg / 8 Personen

VF Bereiche der Erschliessung sind sowohl als Arbeitsbereich als
auch als Aktivbereich (Tischtennis, Tischfussball, Billiard, etc.)
moblierbar
Hohen Akustikanforderungen (Gerauschpegel)
Brandschutzanforderungen entsprechend berticksichtigen

VF 1 ca. 50 50 Foyer des Mehrzweckraums
Bei Veranstaltungen sollen mobile Garderobensténder aufge-
stellt werden kénnen

FF Lage / Grosse projektabhangig
Bestehende Anlagen einbeziehen

4.2.1 Weitere Raumanforderungen Schule

Die UnterrichtsrAume sollen in der padagogischen Nutzung effizient in Bezug auf das
Personal und mit hohem Nutzen fur die Schiler:innen genutzt werden kénnen. Mogli-
che Nutzungen sollen nicht durch fehlende Verbindungen erschwert werden.

Die TTG Raume sind so anzuordnen, dass eine gute Uberschaubarkeit zwischen den
einzelnen TTG-Raumen vorhanden ist wie auch kurze Laufwege. Dies ist wichtig fur
Projektarbeiten als auch fur Wahlfachbelegungen. Auf der Oberstufe geht der Trend
weg vom Herstellen eines gleichen Produktes zu individuellen Projekten.

Hier erhalten die Schuler:innen die Moglichkeit, Arbeiten im Bereich Elektronik und Ro-
botik sowie im 3D-Druck und CNC-Frasen zu erstellen. Die Schuler:innen sollen wah-
rend der Mittagsbetreuung und im Bereich der Begabtenforderung, Informatik und Pro-
jektunterricht jeweils in Begleitung die Moglichkeit haben, an eigene Projekten zu arbei-
ten.

Die Bibliothek / Mediothek dient einerseits fir das Erledigen von Hausaufgaben tber
Mittag als auch als Raum fur Recherchen flir Schularbeiten. Der Raum ist angrenzend
an den Raum fur die Begabtenforderung BBF und Férderraum SHP anzuordnen.
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Zugleich dient die Bibliothek auch fiir Gesprache mit einzelnen Schiler:innen und als
Spettraum.

Der Mehrzweckraum kann rasch umgebaut und in zwei bis drei kleinere Raumeinheiten
unterteilt werden. Die kleineren Raumeinheiten werden als Verpflegungsraum sowie
Aufenthaltsraum fur die Tagesstrukturen genutzt. Zudem gibt es eine feste Biihne, die
70 cm erhoht ist gegentiber dem Boden des Mehrzweckraums. Die Biihne erméglicht
Musik- und Theaterauffilhrungen. Eine entsprechende Bihnentechnik ist fest installiert
vorzusehen.

Der Mehrzweckraum soll ebenfalls fur die Verpflegung der Schuler:innen dienen kén-
nen. Bei einer kinftigen Vollbelegung soll in einem Zwei-Schichtbetrieb gegessen wer-
den konnen. Der Kiichenausbau ist fur die kinftige Kapazitét fur die Verpflegung von
insgesamt 320 Personen (in zwei Schichten gestaffelt zu je 160 Personen) auszulegen.
Die Ausstattung ist vorerst fir die Bewirtschaftung von 120 Personen auszurichten. Die
Kiiche grenzt an den Mehrzweckraum an und hat zu diesem hin eine Offnung fiir die
Essensausgabe. Nach der Verpflegung haben die Schiiler:innen die Mdglichkeit, sich in
anderen Raumlichkeiten zuriickzuziehen, wie Bibliothek / Mediothek. Fir die Gewahr-
leistung der Aufsicht haben die Bibliothek / Mediothek Sichtbeziige zum Mehrzweck-
raum resp. Mittagstisch zu gewéhrleisten.

Der Arbeitsbereich der Lehrpersonen ist logistisch zum Bestand sinnvoll zu platzieren.
Der Vorbereitungsraum im Neubau dient dem Vorbereiten des Unterrichts inkl. kopie-
ren, schneiden etc. Ein einfacher Bereich fir kurze Pausen ist vorzusehen. Der zent-
rale Aufenthaltsraum der Lehrpersonen bleibt weiterhin im Trakt 2 im Bestand. Es ist
der Schule wichtig, dass es einen zentralen Aufenthaltsraum fiir die Gesamtlehrer-
schaft gibt, um den Austausch zu férdern und zu gewabhrleisten.

4.3 Raumprogramm — SOLL-Aussenraum
Das notwendige Raumprogramm SOLL der Aussenanlagen ist im Folgenden aufgelis-

fur Aussenraum tet:
Nr. Beschrieb SIA  Anzahl Flache Total Raumbeziehungen / Bemerkungen
416 m? m?
C Aussenanlage
Flachen Aussenraum
C.1 Pausenflache innen BUF 1 135 135 9 m? pro Klassenzimmer, oder aussen gedeckt
C.2 Pausenflache aussen BUF 1 1’080 1°080 72 m? pro Klassenzimmer (mind. 600 m?), vielfaltige Zonie-

rung, Grunbereich, Sitzgelegenheit, Durchwegung

Vorhandenes Angebot Im Eigentum der Primarschule Stadel, Mitbenutzung
durch die Sek Stadel

C3 Allwetterplatz BUF 1 1’040 1’040  Abmessungen 26 x 40 m oder 30 x 50 m
C4 Rasenspielfeld BUF 1 4050 4’050  Abmessungen 45 x 90 m (mind. 30 x 60 m)
C5 Schnelllaufbahn BUF 1 688 688 80 m, 3 Bahnen
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C.6 Kugelstossanlage BUF 1 120 120
Verkehr und Erschliessung
Veloabstellplatze
Cc.7 Veloabstellplatze 50 Annahme:
5-7 Veloabstellplatze pro 10 Schiler:innen (Astra)
2 Veloabstellplatze pro 10 Lehrkréfte (Astra)
0 Veloabstellplétze fir Tagesstrukturen und Besucher
> im Bestand sind rund 150 gedeckte Velo- und Mopetabstell-
platze vorhanden
Autoabstellplatze
C.8  Autoabstellplatze Schule Annahme (VSS Norm 40 281)
1 PP pro Klassenzimmer fir Personal
> entlang der Kaiserstuhlerstrasse sind aktuell 27 Autoabstell-
platze vorhanden
C.9  Autoabstellplatze Besucher Annahme (VSS Norm 40 281)
0.2 PP pro Klassenzimmer fir Besucher:innen / Kunden:innen
C.10 Autoabstellplatze Turnhalle Annahme (VSS Norm 40 281)
2 PP pro 100 m2 Hallenflache und zusatzlich
0.1 PP pro Zuschauerplatz
Bedarf nach 17 Uhr fir Vereine
C. 11 Autoabstellplatze Mehrzweck- Annahme (VSS Norm 40 281)
raum Bedarf nach 17 Uhr fur Veranstaltungen (Elternabend etc.)
0.12 PP pro Nutzer, Annahme 310 Personen
Total Autoabstellplatze Es sind 30 zusatzliche Autoabstellplatze fur die Sek Sta-
del im Bereich des Neubaus vorzusehen und 6 Platze fur
Motorrader (Toff)
C.12  Anlieferung / Zufahrt Erschliessung des Neubaus

Tab. 3 Raumprogramm Aussenanlagen
Ubersicht

4.4 Parkierung

Grundlagen

Autoabstellpléatze

Die Berechnung des Bedarfs erfolgt jeweils nach der Nutzung. Als rechtliche Grundla-

gen fir die Autoabstellplatze wird die Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in
kommunalen Erlassen des Kanton Zirichs und die Richtwerte aus der schweizerischen
VSS-Norm 40 281 bertcksichtigt.

Auf der Schulanlage der Sek Stadel stehen derzeit 27 Parkpléatze entlang der Kaiser-

stuhlerstrasse zur Verfugung. Fur die Parkplatze wird ein sogenannter Normbedarf auf-
grund der Nutzung ermittelt. Dieser wird je nach Erschliessung mit dem 6ffentlichen
Verkehr reduziert. Die Sek Stadel befindet sich im Bereich der OV-Giiteklasse D, was
eine geringe OV-Erschliessung bedeutet. Somit sind min. 60 % des Normbedarfs erfor-
derlich. Zudem ist die Gemeinde Stadel geméass der Wegleitung in der Gemeindetypi-
sierung zum Typ 1 «Kulturlandschaft, Naturlandschaft» eingestuft. Die Parameter fur
die Berechnung der Anzahl Autoabstellplatze sind in der nachfolgenden Tabelle zu-

sammengefasst:
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Art der Nutzung

Bezugseinheit

Angebot pro Einheit

Personal, Nutzer

Besucher:innen,
Zuschauer:innen

Sekundarschule pro Klassenzimmer 1.0 0.2
Doppelturnhalle pro 100 m? Hallenflache 2.0
Pro Zuschauerplatz 0.1
Lernschwimmbecken Pro Garderobenplatz 0.2
Pro Zuschauerplatz 0.1
Mehrzweckraum «Neuwis-Huus» Pro Sitzplatz 0.12
Parameter Quelle:

Berechnung Autoabstellplatze Tabelle 1, VSS 40 281

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Parkplatzberechnung fur 15 Sekundarklassen ge-
méss dem Bereich der OV-Giiteklasse D.

Nutzer  |Art der Nutzung Bezugseinheit Angebot pro Einheit Flache / |spez. PP- minimal maximal
Personal, Nutzer Besucher, Zuschauer  [Anzahl  |Angebot (60%) (100%)
Schule  |Sekundarschule Pro Klassenzimmer 1.0 0.2 15 18 11 18
7-17 Uhr _[Total Schulbetrieb | 11 18
Vereine |Doppelturnhalle Pro 100m2 Hallenflache 2.0 10.34 20.68 13 21
ab 17 Uhr Pro Zuschauerplatz 0.1 100 10 6 10
Lernschwimmbecken Pro Garderobeplatz 0.2 40 8 5
Pro Zuschauerplatz 0.1 0] 0 0 0
Mehrzweckraum Neuwis Pro Sitzplatz 0.12 360 43.2 26 44,
Total Vereinsbetrieb 18 29
Total Anlasse max. Zuschauer gleichzeitig 460 32 54
Annahme
Parkplatzberechnung Quelle:

Zusammenstellung Basler & Hofmann

Legende

Schulbetrieb ]
Vereinsbetrieb [ ]
Anlasse s

Fir den Schulbetrieb stehen der Schule entlang der Kaiserstuhlerstrasse 27 Parkplat-
zen zur Verfugung. Mit dem Neubau einer Doppelturnhalle und Mehrzwecksaal sollen
insgesamt 30 weitere Autoabstellplatze und 6 Abstellplatze fir Motorrader erstellt wer-
den. Somit kénnen auch bei einer Uberlagerung der beiden Nutzungsarten (Schule und
Vereinsbetrieb resp. Anlasse) ausreichend Parkplatze zur Verfligung gestellt werden.

Als rechtliche Grundlage, fur die Berechnung von Abstellpléatzen fir Velos und Motor-
fahrrader, gilt ebenfalls die Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommu-
nalen Erlassen der Baudirektion Kantons Zirich (2018).

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Berechnung der Anzahl Velo- und Motorfahrradab-
stellplatze:
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Veloabstellplatze

Pro Beschaftigte

Pro Schiler:in

minimal maximal
Sekundarschule 0.2 0.5 0.7
Parameter Quelle:
Berechnung Veloabstellplatze Wegleitung
Anzahl Einheit
Anzahl Klassen 15 Sekundarklassen
Anzahl Schuler:innen 320 Schiler:innen
Anzahl Schulleitungen 2 Personen
Anzahl Schulverwaltung 2 Personen
Anzahl Lehrpersonen 15 Faktor pro Klasse (Annahme)
Anzahl Fachlehrpersonen inkl. SHP 15 Faktor pro Klasse (Annahme)
Anzahl Férderlehrpersonen 5 Personen (SSA, Logo, Daz)
Anzahl Mitarbeitende 54 Personen
Anzahl Schiler:innen 320 Personen
Weitere Dimensionierungsparameter Quelle:
Berechnung Veloabstellplatze Annahmen Basler & Hofmann
Veloabstellplitze

Anzahl Mitarbeitende 54  Personen 10
Anzahl SuS 320 Personen 160 - 220

Gesamt 170 - 230

Bestand 150

Differenz 20 - 80

Berechnung Velo- / Motorfahrradabstellplatze

Zusammenstellung

Quelle:
Basler & Hofmann

Auf der Schulanlage der Sek Stadel stehen derzeit 150 gedeckte Velo- und Motor-
radabstellplatze zur Verfigung. Diese befinden sich gegen die Kaiserstuhlerstrasse
beim Eingang zum Trakt 2. Um den zukinftigen Bedarf an Velo- und Motorfahrradab-
stellplatzen decken zu kdnnen, werden 50 zusétzliche Abstellplatze erstellt.
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4.5 Synergienutzungen

Um einen wirtschaftlichen Umgang mit den Ressourcen zu ermdglichen und den Fla-
chenbedarf fir den Schulraum resp. Aussenraum zu reduzieren, wurden im Rahmen
der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie auch allfallige Synergienutzungen abgeklart.
Die folgenden, nicht abschliessende Auflistung zeigt Synergiepotential in folgenden Be-
reichen:

Themen Synergienutzungen / Zusammenarbeit

Sport / Mehrzweckhalle Turnhalle
_ Neubau einer Doppelturnhalle
_ Bestehendes Lernschwimmbecken im Trakt 1
Aussensportanlage
_ Mitnutzung der Aussenanlagen der Primarschule: Allwetterplatz, Ra-
senspielfeld, Schnelllaufbahn, Kugelstossanlage
Mehrzweckraum Neuwis
_ Auch zukiinftige Mitbenutzung des Saals

Wérmeerzeugung Fir die Versorgung mit Warme sollen neben dem Neubau zukiinftig
auch die Bestandsbauten versorgt werden kdnnen. Aktuell werden die
Bestandsbauten mit einer Olheizung beheizt.

Parkplatze Es ist mit der Gemeinde Stadel zu kléren, ob die Parkplatze auf der
Parzelle 2160, Eigentum der Gemeinde Stadel, fir den Vereinsbetrieb
als auch fur Anlasse der Sek Stadel mitbenutzt werden kénnen.

Synergienutzungen Quelle:
Zusammenstellung Sek Stadel

4.6 Strategie 3
Im Rahmen der vorliegenden Machbarkeitsstudie wurde folgende «Bestvariante», Stra-
tegie 3, aus der vorangehenden Strategischen Planung, vertiefter untersucht.

Ein Neubau, als freistehendes Volumen, soll die Schulanlage der Sek Stadel erweitern.
Es ist vorgesehen, dass der Neubau im 6stlichen Bereich des Grundstticks zu liegen
kommen soll. Der Neubau beinhaltet folgende Nutzungen: eine Doppelturnhalle, Unter-
richtsraume sowie Aufenthaltsrdume fur die Tagesstrukturen / Mittagstisch fur die Ju-
gendlichen.
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Visualisierung 1 Quelle:
Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann

Visualisierung 2 Quelle:
Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann
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Situation Quelle:
Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann

Grundriss Untergeschoss Quelle:
Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann



Basler & Hofmann

Machbarkeitsstudie Sek Stadel

44

Grundriss Erdgeschoss Quelle:
Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann

Grundriss 1. Obergeschoss Quelle:
Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann
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Strategie 3 Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen Basler & Hofmann

In einem zweiten Schritt sind Raumrochaden und ablauftechnische Optimierungen im
Bestand angedacht. Die Nutzungsverteilung, welche im Rahmen der Phase 1.2 - L6-
sungsstrategien mit der Begleitgruppe erarbeitet wurde, ist als Grundlage zu betrach-
ten. Eine Neuverteilung zwecks betrieblicher Optimierung ist nicht Bestandteil der
Machbarkeitsstudie. Die Nutzungsverteilung liegt im Anhang 02 dem Bericht bei.

Die Uberpriifung des Raumprogramms in einem Solitér hat ergeben, dass die Aussen-
raumflache fir einen Allwetterplatz knapp werden kénnte. Die Grundstiickflache in der
Landwirtschaftszone ist nicht fiir Pausenflache bespielbar. Um allenfalls mehr freie Fla-
che gewinnen zu kdnnen, kann es unter Umstanden Sinn machen, das Raumpro-
gramm in zwei Baukorpern unterzubringen. Dabei ist der eine Bauk&rper moglichst
nahe an das bestehende Schulhaus zu platzieren. In diesem Volumen sind die Unter-
richtsraume, Mehrzwecksaal und Raume fir die Tagesstrukturen unterzubringen. Dies
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Anlieferung

Machbarkeitsstudie Sek Stadel 46

hétte den Vorteil, dass die Wege fiir den Schulbetrieb mdglichst kurzgehalten werden
kénnten. Im Neubauvolumen, welcher am weitesten entfernten vom Bestand liegt,
konnte die Doppelturnhalle organisiert werden.

Um die Dachflache der Gebaude als Pausenflache resp. Allwetterplatz auszugestalten,
sind die baurechtlichen Spielregeln auszuloten. Die Ballwurfsicherung hat sich dem
Bauprofils der Attika einzuschreiben, weil diese als zusatzliches Geschoss gelesen
werden kann und ist somit als Dachgeschoss resp. Attika auszuformulieren.

4.7 Erschliessung
Die Erschliessung umfasst die Zuganglichkeit des Gebaudes fur Personen, die Anliefe-
rung mit Fahrzeugen.

Die Schulanlage ist fir den motorisierten Verkehr tber die Kaiserstuhlerstrasse sowie
Hinterdorfstrasse erschlossen.

Die Zufahrt mit dem Velo erfolgt ebenfalls Gber die Kaiserstuhlerstrasse als auch tber
die Hinterdorfstrasse.

Die Anlieferung fiir den Neubau hat Uber die Hinterdorfstrasse zu erfolgen.
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5. Grobkostenschatzung

5.1 Flachen und Volumenubersicht
In der nachfolgenden Tabelle sind die wichtigsten Flachen und Kubaturen des vorlie-
genden Layouts des Neubaus zusammengefihrt:

GF m? GF m? GF m? GV m?
(oberirdisch) (unterirdisch)

Untergeschoss 2'252 0 2'252 9'008
Erdgeschoss 1’365 1’365 0
1.0bergeschoss 980 980 0 26'070
2. Obergeschoss 2237 2237 0
Total 6’834 4’582 2°252 35°078

Flachen- und Volumeniibersicht Neubau gemass SIA 416

Ubersicht
BKP Beschrieb CHF
0 Grundstiick 0
1 Vorbereitungsarbeiten 956'000
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 21'398'000
3 Betriebseinrichtungen 967'000
4 Umgebung 1'890°000
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 6'000
6 Reserven (10% von BKP2) 2'140°000
7 Planungskredit 650000
9 Ausstattung 1'070°000
Total Investitionskosten, inkl. MWST und Planerhonorar 29'077'000
Grobkostenschéatzung Szenario 3 Quelle:
Kostenstand: Marz 2024, Kostengenauigkeit +/-25% Basler & Hofmann

Die Kosten gemass Schéatzung Finanzbedarf fur die Strategie 3 — Neubau Doppelturn-
halle mit Unterrichtsraumen betragen ca. CHF 29'077'000.- inkl. MWST und inkl.
Planerhonorar. Nicht beriicksichtigt sind allfallige Kosten fur Spezialfundationen, wel-
che sich aus dem geologischen Gutachten ergeben kénnten sowie allfallige Altlasten-
sanierungen des Baugrunds. Die Zusammenstellung der Schatzung der Investitions-
kosten liegen dem Bericht im Anhang 5 bei.
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5.1.1 Projektmeilensteine

Termine

6. Dezember 2023

Meilensteine

Annahme Planungskredit an der Schulgemeindeversammlung fiir die

Durchfiihrung eines Planerwahlverfahrens

April 2024

Abschluss Machbarkeitsstudie und Projektpflichtenheft

April 2024

Beschluss Schulpflege der Sekundarschule Stadel zum Abschluss
Phase 2.1
Auslésung Phase 2.2 Auswahlverfahren

Mai 2024 — Februar 2025

Vorbereitung und Durchfiihrung Projektwettbewerb im selektiven
Verfahren

Mérz 2025 — Juli 2025

Uberarbeitung und Vorbereitung Projektierungskredit

Ende September 2025

Urnenabstimmung Projektierungskredit

Oktober 2025 - Dezember 2026

Vorprojekt und Bauprojekt (Phase 3)

Januar 2027

Vorbereitung Baukredit

Mitte Februar 2027

Urnenabstimmung Baukredit

Marz 2027 — August 2027

Baubewilligungsverfahren

Ab Herbst 2027

Baubeginn, Bauzeit ca. 2 Jahre

Ziel Sommer 2029

Inbetriebnahme / Bezug
Schulstart

Meilensteine Neubau Sek Stadel (Stand April 2024) Quelle:

Ubersicht

Basler & Hofmann
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6. Nachsten Schritte

Die Sekundarschulgemeinde Stadel ist bei der Beschaffung von Planungsdienstleistun-
gen an die Submissionsverordnung des Kantons Zirich und an die Interkantonalen
Vereinbarung Gber das 6ffentliche Beschaffungswesen gebunden. Die aufgrund des
Bauvorhabens sinnvollen Verfahrensweisen wurden mit der Auftraggeberschaft bespro-
chen.

Mit Abschluss der Machbarkeitsstudie soll fir den Neubau der Doppelturnhalle mit Un-
terrichtsraumen ein Projektwettbewerb im selektiven Verfahren durchgefuhrt werden.
Mit dem Verfahren wird neben einem architektonischen Lésungsvorschlag ein Pla-
nungsteam gesucht, das gegeniber der Bauherrschaft als Generalplanerteam auftritt.
Uber das Verfahren werden folgende Planungsleistungen beschafft:

_Architektur und Baumanagement (Federfiihrung Generalplaner)

_ Landschaftsarchitektur

Weitere Planer (Bauingenieur, HLKSE, Brandschutz, Bauphysik und weitere) kdnnen
auf der Basis des Projektvorschlags separat beschafft werden.

Der Planungskredit fur die Durchfiihrung des Projektwettbewerbs im selektiven Verfah-
ren Uber CHF 525'000.- inkl. MwSt wurde am 6. Dezember 2023 an der Schulgemein-
deversammlung gutgeheissen.
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Quantitative Raumanalyse

Grundlage

Richtraumprogramm (RRP)
Sekundarstufe

Stand  18.11.2022/09.12.22

Gemeinde / Kanton:

> [Stadel zH ] Sek Stadel | [Sek Stadel

Grundlagen: Anzahl Klassen Anzahl Klassen

* Empfehlungen fiir Schulhausanlagen, Kanton Ziirich 1. Januar 2012, aktualisierte Ausgabe Februar 2022 [ 0 | AnzahlKleinklassen [ 0 | AnzahlKleinklassen

Kursiv: Erfahungswerte Basler & Hofmann 11 Total (SJ 2022/23) 15 Total (SJ 36/37)
_ Richtraumprogramm Sekundarschule Stadel Entwicklungspotential

Raumgruppen und Raumtypen Menge pro Klasse Menge pro Klasse Bemerkungen Mengen Soll Mengen Soll
m2/ m2/ Anzahl m2 Anzahl m2
Raum Anzahl Raume pro Klasse Raum Anzahl Raume pro Klasse Raume m2 total Bemerkungen Raume m2 total Bemerkungen

* Klassenzimmer

* Gruppenraum oder
* Grossgruppenraum

*

TTG Textil

*

Werkstatt Holz (TTG Technisch)

*

Werkstatt Metall (TTG Technisch)

*

Kombinations(werkstatt)raum Bildnerisches
Gestalten / Musik

Natur und Technik inkl. Sammlung und
Vorbereitung

*

*

Schulkiiche inkl. Vorrats- und Putzraum
Fachzimmer

Spettzimmer
Musik (MU)

* Materialraum zu TTG Textil

* Material- und Maschinenraum (Holz)

* Material- und Maschinenraum (Metall)

* evtl. Saure- und Spritzraum

* evtl. Brenn- und Materialraum

* Material- und Gerateraum zu Kombiraum

* Psychomotoriktherapieraum

72 1proKlasse 72 1 proKlasse

18 1 Gruppenraum pro Klasse oder 18
36 1 Grossgruppenraum pro 2 Klassen 36

1 Gruppenraum pro Klasse
1 Grossgruppenraum pro 2 Klassen

72 1pro9Klassen 72 1pro9Klassen

2 fur 10 bis 18 Klassen
72 1pro9Klassen 72  1pro9Klassen

2 fur 10 bis 18 Klassen
72 1 pro 15 Klassen 72  1pro 15 Klassen

2 ab 16 Klassen
108 1ab 12 Klassen 108 1 bis 12 Klassen

2 ab 13 Klassen
108 1 bis 12 Klassen 108 1 bis 6 Klassen

2 von 7 bis 12 Klassen

3 von 13 bis 18 Klassen
108 1 bis 9 Klassen 108 1 bis 9 Klassen

2 fiir 10 bis 18 Klassen

72 Anzahl Zimmer = Anzahl Klassen
minus 3

36 1 pro Schulstandort

18 1 bis 12 Klassen
2 von 13 bis 18 Klassen

18 1 pro TTG textil Raum inkl. Vorb. 18 1 pro TTG textil Raum inkl. Vorb.
18 1 pro Werkstatt inkl. Vorbereitung 18 1 pro Werkstatt inkl. Vorbereitung
18 1 pro Werkstatt inkl. Vorbereitung 18 1 pro Werkstatt inkl. Vorbereitung
18

18

18 1 pro Kombinatiraum inkl. Vorbereitung 18 1 pro Kombinationsraum

72 1ab 12 Klassen bei Grossanlagen

oo 792 | 15 1080
o om

1'080

5] 7

Unterrichtsraum 72 m? und Sammlung 36 m?

fir den Unterricht in den Anforderungsstufen

fir den Instrumentalunterricht 18 18 aufgrund
Belegungsplan
2 18 36 2 18 36
2 18 36 2 18 36
1 18 18 1 18 18
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
1 18 18 2 18 36

Angebot der Primarstufe

* Therapieraum / Forderzimmer / SHP 36 1lab6Klassen 36 1 Raum pro Jahrgang
Forderraume:
* Buro Schulsozialarbeit SSA 18 18 1 pro Schulanlage

Logopédie / DaZ / Begabtenforderung

Berufliche Orientierung (BO)

* Mehrzweckraum / Singsaal
Singsaal

Mehrzweckraum

* Bibliothek / Mediathek

* Aufenthaltsraume fir Tagesstrukturen

* Verpflegungsraum fiir Tagesstrukturen - evtl. kombinierbar mit anderen Raumen 72

18 2 bis 12 Klassen
3 ab 13 Klassen
36 1 pro Schulanlage

108  fiir 12 Klassen 108 m?
fiir 24 Klassen 144 m?
72 1bis 12 Klassen
2 von 13 bis 24 Klassen
270 1 Raum pro Schulanlage
0.9m? pro Teilnehmende:n

fiir 12 Klassen 72 m?
fur 18 Klassen 108 m?

72 fur 12 Klassen 72 m? 72
fiir 18 Klassen 108 m?

fiir 12 Klassen 72 m?
fur 18 Klassen 108 m?
fiir 12 Klassen 72 m?
fur 18 Klassen 108 m?

72 fur 12 Klassen 72 m? 72
fiir 18 Klassen 108 m?

fiir den Musikunterricht gemass Lehrplan
sowie Instrumentalunterricht

Raum bietet Platz fiir 300 Personen
Nutzung mit Parlamentsbestuhlung

fur den Aufenthalt der SuS (Ruheraum)

Bereich zum Essen tiber Mittag resp. am Morgen

* Lehrpersonen-/Leitungsbereich/Sammiunt 2 i 2 i
p fo} 9 6 m? pro Unterrichtsraum 6 m pro Klassenzimmer und 19 5 114 27 5 162
Fachzimmer
* Lehrpersonenarbeitsplétze / Vorbereitung 6 m?pro Unterrichtsraum 6  m?pro Klassenzimmer 11 6 66 15 6 90
Schulleitungsbiiro 18 18 1 bis 10 Klassen
*
2 ab 11 bis 20 Klassen 3 18 36 8 18 36
Sitzungs- und Besprechungszimmer Grosse Schulen oder Schulen mit 36 1 pro Schulanlage
*
Biirogemeinschaften 1 36 36 1 36 36
Biro Hauswartung 18 1 pro Schulanlage 1 18 18 1 18 18
Schulverwaltung 18 1 bis 10 Klassen
2 ab 11 bis 20 Klassen 2 18 36 2 18 36
* IT-Raum fur Verantwortliche und Geréte 36  1bis 12 Klassen 18 1 pro Schulanlage Biro 1 18 18 1 18 18
IT-Raum fiir Verantwortliche und Geréate 18 1 pro Schulanlage Platz zum Aufsetzen Gerate und Materialraum 1 18 18 1 18 18
X Weiteres Raumangebot L L e s
nicht im RRP eingerechnet:
* Archiv-, Material- und Lagerraum 9 2 i 9 2 i
v lal-u gerraul m® pro Unterrichtsraum m* pro Untemchr.sr_aum 11 9 99 15 9 135
im Keller oder Estrich
* Pausenflache innen (oder aussen gedeckt) 9 m? pro Klassenzimmer 9 m? pro Klassenzimmer 11 9 99 15 9 135
* pausenflache aussen 72 m? pro Klassenzimmer (mind. 600 m?) 72 m? pro Klassenzimmer 11 72 792 15 72 1'080
* wc je 1 pro 2 Klassen / je 1 pro Sporthalle
* Sporthalle 16 x 28 m 1 pro 10 Klassen
* Aussenanlage (Sport und Spielen) Rasen- und Allwetterplatz, Sprung- und Laufanlage
Total Richtraumprogramm | bis VIII 3'726 4'860
Total Richtraumprogramm inkl. IX 3825 4'995

Basler & Hofmann AG - Schulraumentwicklung - 8032 Ziirich

Druck: 26.06.2023



Anhang 2

Nutzungsverteilung im Bestand



Oberstufenschulhaus Stadel, Trakt 1
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Oberstufenschulhaus Stadel, Trakt 1

Erdgeschoss
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Oberstufenschulhaus Stadel, Trakt 1

Untergeschoss
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Oberstufenschulhaus Stadel, Trakt 2/ 3
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Oberstufenschulhaus Stadel, Trakt 2/ 3

Erdgeschoss
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Oberstufenschulhaus Stadel, Trakt 2/ 3

Untergeschoss
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Schwimmhalle Trakt 1
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Anhang 3

Planschema und Volumenstudie
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Anhang 4

Berechnungen Auto- / Veloabstellplatze



MBST Sek Stadel. Ermittlung PP-Bedarf
Zurich, 4. Marz 2024

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann




Grundlagenormen

_ Kt. Zurich. Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen
Erlassen

 VSS 40 281

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Parkplatze aktuell

Total Bestand

27 PP

PP Busdepot

I T

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler&Hofmann



Vorgehen zur Bestimmung des Parkplatzbedarfs

Sonder-/Nutzungsplanung, Parkplatzverordnung

PP Personenwagen

Grenzbedarf (Kap. 4)

) 4

Massgeblicher Bedarf (Kap. 5)

Gemeindetypisierung (Kap. 5.1)
OV-Erschliessung (Kap. 5.2)
Ortliche Verhaltnisse (Kap. 5.3)
Stark verkehrserzeugende Nutzungen (Kap. 5.4)

Baubewilligung

Besondere Verhaltnisse

Min. erforderliches und max.
zuldssiges Angebot

PP Velo

Velo-
abstell-
platze
(Kap. 7)

\ 4

Min. erf.

Angebot

Grundsétzliches Vorgehen nach Wegleitung ist fur
vorliegende Anlage mit solch «speziellen» Nutzungen nicht
zielfihrend

Fur die Herleitung des Parkplatzbedarfs werden sport- und
schulanlagenspezifische Werte aus der VSS-Norm 40 281
«Parkieren, Angebot an Parkfelder fir Personenwagen»
verwendet

Die Analyse der Gemeindetypisierung, der OV-
Erschliessung sowie der drtlichen Verhaltnisse wird aber
trotzdem durchgefihrt, um die Belastbarkeit der
hergeleiteten Anzahl Parkplatze besser einzuordnen

Die min. erforderlichen Anzahl Veloabstellplatze werden
aber nach Wegleitung hergeleitet

Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen, Baudirektion Kanton Zirich

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG

Basler & Hofmann



Gemeindetypisierung

~ Gemeinde Stadel

_ Typ | «Kulturlandschaft»,
«Naturlandschaft»

Quelle: Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen. Baudirektion Kanton Zurich (2018)

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler&Hofmann



OV-Erschliessung

\
\

\
Breitendcher

Massolteren

Quelle: maps.zh.ch

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG

_ OV-Guteklasse D

Basler &Hofmann



Massgeblicher Bedarf

Gemeindetyp 1

Klasse E

Gebiet

Klasse F und tbriges

Nutzerkategorie | Bewohnerinnen und Be- Beschaftigte Besucherinnen und Be-
wohner sucher/Kundschaft
OV-Giiteklasse min. (%) max. (%) min. (%) max. (%) min. (%) max. (%)
asse A 40 K.V. 20 60 30 70
Klasse B 55 k.V. 30 75 40 85
Klasse C 70 k.V. 45 90 50 100
Klasse D

100

K.V.

100 100

100

100

Quelle: Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen. Baudirektion Kanton Zirich (2018)

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG

85 — 100% fur Bewohner:Innen
60 — 100% flr Beschaftigte

70 — 100% fur Besucher:Innen

/Kundschatft

Die Reduktionsfaktoren werden
ausschliesslich auf die
Parkplatzkapazitdten angewendet, die
gemass den Richtlinien des Kantons

Zurich ermittelt werden

Basler &Hofmann



Fuss- und Veloverkehr

~ Gute Konnektivitat
Sekundarschule mit
dem Velonetz

_ Bestehende
kombinierte Fuss- und
Velowege

I PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler&Hofmann



Einzugsgebiet Schiler:innen

2 ohemtenten il amedEC e Umkreis: 5km

N, am Hochrhie

~ Wege <1 km attraktiv zu
Fuss

~ Stadel
_ Velofahrten <5 km attraktiv
_ Stadel, Neerach, Weiach

S0 S - _ Bachs, Fisibach und
-~ : p i fir den Langsamverkehr

Basiskarte: maps.zh.ch

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler & Hofmann



kiinftige Nutzungen Sek Stadel

_ Morgens: Schule

15 Sekundarschulklassen

~ Abends: Synergienutzungen vorgesehen
Doppelturnhalle Typ B (neu): 1’034 m? Hallenflache
Lernschwimmbecken (285 m?)

Mehrzweckraum Neuwis (270 m?, Kapazitat fir ca. 310 Zuschauer)

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Ermittlung PP-Bedarf

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler&Hofmann



Parametern

Art der Nutzung

Bezugseinheit

Angebot pro Einheit

Personal, Nutzer

Besucher:innen,
Zuschauer:innen

Sekundarschule Pro Klassenzimmer 1.0 0.2
Doppelturnhalle Pro 100m2 Hallenflache 2.0

Pro Zuschauerplatz 0.1
Lernschwimmbecken Pro Garderobeplatz 0.2

Pro Zuschauerplatz 0.1
Mehrzweckraum Neuwis Pro Sitzplatz 0.12

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Szenario Soll Schule

Nutzer |Art der Nutzung Bezugseinheit

Angebot pro Einheit

Flache / |spez. PP- minimal maximal
Personal, Nutzer Besucher, Zuschauer  [Anzahl |Angebot (60%) (100%)
Schule |Sekundarschule Pro Klassenzimmer 1.0 0.2 15 18 11 18
7-17 Uhr |Total Schulbetrieb 11 18

Vereine |Doppelturnhalle Pro 100m2 Hallenflache 2.0 10.34 20.68
ab 17 Uhr Pro Zuschauerplatz 0.1 100 10 6 10
Lernschwimmbecken Pro Garderobeplatz 0.2 40‘ 8_
Pro Zuschauerplatz 0.1 0 0 0 0
Mehrzweckraum Neuwis Pro Sitzplatz 0.12 360 43.2 26 44

Total Vereinsbetrieb

Total Anlasse max. Zuschauer gleichzeitig 460 32 54

Annahme

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG

Basler & Hofmann



Nachfrageszenarien

Lastfall Zeitraum Nutzung

Schulbetrieb 7-17 Uhr Sekundarschule

Vereinsbetrieb Ab 17 Uhr Doppelturnhalle + Lernschwimmbecken

Anlass Neuwis Ab 17 Uhr Vereinsbetrieb + Mehrzweckraum

Anlass Neuwis + Turnhalle Ab 17 Uhr Vereinsbetrieb + Zuschauern Turnhalle + Mehrzweckraum

Annahme: 100% Uberschneidung der Nachfrage

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Berechnung Nachfrageszenarien

Anzahl PP Min. Anzahl Max. Anzahl
Schulbetrieb 11 18
Vereinsbetrieb (Turnhalle + Schwimmbecken) 18 29
Anlass Neuwis (Vereinsbetrieb + Mehrzweckraum) 44 73
Anlass Neuwis + Turnhalle (Vereinbetriebs + Zuschauern Turnhal S0 83
Fixe Parkplatze 18 29
Temporare PP 32 54

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Ermittlung Veloabstellplatze

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler&Hofmann



Dimensionierungsparametern

Anzahl Klassen 15

Anzahl SuS 320 Schiler:innen

Anzahl Schulleitungen 2 Personen

Schulverwaltung 2 Personen

Lehrpersonen 1.5 Faktor pro Klasse Annahme
Fachlehrpersonen inkl. SHP 1.5 Faktor pro Klasse Annahme
Forderlehrpersonen 5 Personen

Anzahl Mitarbeitende 54 Personen

Anzahl SuS 320 Personen

Von B&H zusammengestellt

Veloabstellplatze pro Beschatftigte pro Schiler:in
Min Max
Schule: Oberstufe 0.2 0.5 0.7

Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen. Baudirektion Kanton Zirich (2018)

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Berechnung Veloabstellplatze

_ Es besteht Bedarf fir
170 — 230

Veloabstellplatze

Anzahl Mitarbeitende 54 P 10 .
S Veloabstellplatze.
Anzahl SuS 320 Personen 160 - 220 _
~ Ein Ausbau der
Gesamt 170 - 230 bestehenden
Bestand 150 Veloabstellkapazitat ist
Differenz 20 - 80 erforderlich.

Von B&H zusammengestellt. Berechnung gem. Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen
Erlassen. Baudirektion Kanton Zirich (2018)

PP-Berechnung MBKS Sek Stadel | 04.03.2024 | NIG, SEG Basler &Hofmann



Anhang 5

Grobkostenschatzung



Schétzung des Finanzbedarfs
Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen

Datum: 11.03.2024

Varianten Strategie Neubau
Grundstuckerwerb / Gebaudeerwerb 0
Umbau 0
Erweiterungen / Neubauten 26'537'000
Umgebung / Aussenraum 1'890'000
Planungskredit 650'000
CHF Total Investitionsvolumen 29'077'000

Kostengenauigkeit +/- 25%
inkl. MWST. und Planungshonorare

HINWEIS

Vorliegende Kostenschétzung beruht ausschliesslich auf dem Vergleich mit ahnlichen ausgefiihrten Objekten und/oder auf
Erfahrungswerten von Kostenanteilen der gesamten Anlagekosten. Sie wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt
und beinhaltet keine verborgenen Ausmassreserven. Sie dient ausschliesslich der groben Abschétzung der
Investitionskosten und beinhaltet keine Projektinformationen. Die angegebene Kostenungenauigkeit entspricht der Phase.
Nicht beriicksichtigte Kosten sind: Grundstiickserwerb und -erschliessung, Finanzierungskosten, Betriebs- und

Unterhaltskosten, Forderbeitrdge, Spezialfundationen, Altlasten / Belastungen etc.

Die Marktpreise fiir bestimmte Baumaterialien sind seit einiger Zeit volatil. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich, die

zukinftige Entwicklung dieser Kostensteigerung abschétzen zu kénnen.

Basler & Hofmann - 8032 Zirich



Schatzung des Finanzbedarfs
Neubau Doppelturnhalle mit Unterrichtsrdumen

Datum: 11.03.2024

Grundstiickerwerb / Gebaudeerwerb 0
Umbau -
Erweiterungen / Neubauten 26'537'000
Umgebung / Aussenraum 1'890'000
Planungskredit 650000

Total Investitionsvolumen 29'077'000 CHF

Kostengenauigkeit +/- 25%
inkl. MWST. und Planungshonorare

HINWEIS

Vorliegende Kostenschatzung beruht ausschliesslich auf dem Vergleich mit ahnlichen ausgefiihrten Objekten und/oder auf Erfahrungswerten von Kostenanteilen der gesamten
Anlagekosten. Sie wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt und beinhaltet keine verborgenen Ausmassreserven. Sie dient ausschliesslich der groben Abschéatzung der
Investitionskosten und beinhaltet keine Projektinformationen. Die angegebene Kostenungenauigkeit entspricht der Phase. Nicht berticksichtigte Kosten sind: Grundstiickserwerb und -
erschliessung, Finanzierungskosten, Betriebs- und Unterhaltskosten, Forderbeitrage, Spezialfundationen, Altlasten / Belastungen etc.

Die Marktpreise fir bestimmte Baumaterialien sind seit einiger Zeit volatil. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich, die zukinftige Entwicklung dieser Kostensteigerung abschatzen zu
konnen.

Grundstiickerwerb / Gebdudeerwerb T = G
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
0 Grundstiick -
Grundstiickerwerb GSFm2 0 0 100% -
Gebéaudeerwerb pl 0 0 100% -
Total - CHF
Erweiterungen / Neubauten Total 2SR Ol
Neubau
BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen
1 Vorbereitungsarbeiten 956'000
Baustelleneinrichtung % 1 21'398'000 4% 856'000 4% von BKP 2
Rodungen, Terrainvorbereitungen pl 1 100000 100% 100'000 Annahme
Abbruch GFm® 0 35 100% -
2 Gebaude (inkl. Planungshonorare) 21'398'000
Untergeschoss GFm® 9'008 610 100% 5'495'000 GFgg = 1'365/ GFy g =980/ GF, g = 2237
Oberirdisch GFm® 26'070 610 100% 15'903'000 EG ohne TH, 1.0G ohne TH und MZR,
35'078 610 2.0G ohne Loggia
3 Betriebseinrichtung 967'000
Betriebseinrichtungen % 1 21'398'000 3% 642'000 3% von BKP 2
Betriebseinrichtungen Turnhalle % 1 150'000 100% 150'000 Doppelturnhalle Typ B, festes Mobiliar
Betriebseinrichtungen Mehrzweckraum % 1 50'000 100% 50'000 Annahme 310 Sitzuplatze
Betriebseinrichtungen Unterrichtsraume % 1 0 100% -
Betriebseinrichtungen Regenerierkiiche TS % 1 100'000 100% 100'000 Annahme fir die Kiiche
Betriebseinrichtungen Office TH % 1 50'000 100% 25'000 Annahme fur die Kuche
4 Umgebung -
Neubau Allwetterplatz m? 1'040 0 100% - 26x40m
Pausenbereich m? 3287 0 100% - 4327 m? abziiglich Allwetterpl.
Umgebung/Aussenraum m? 1'967 0 100% - Bereich Landwirtschaftszone
5 Baunebenkosten (ohne Finanzierungskosten) 6'000
Baunebenkosten % 1 100'000 6% 6'000 6% von BKP 2
6 Reserven 2'140'000
Reserven % 1 21'398'000 10% 2'140'000 10% von BKP 2
9 Ausstattung 1'070'000
Mobiliar Unterrichtsraume/Klassenzimmer pl 3 35'000 100% 105'000 3 Fachzimmer
Mobiliar Gruppenrdaume / Férderréaume pl 6 15'000 100% 90'000
Mobiliar Spezialraume pl 13 50'000 100% 650'000 12 Spezialraume Unterricht
Mobiliar Spezialraume Makerspace pl 1 35'000 100% 35'000 Makerspace
Mobiliar Mehrzweckraum pl 1 70'000 100% 70'000 310 Sitzplatze
Tagesstrukturen pl 2 35'000 100% 70'000 zwei Raume TS
Turnhalle pl 2 25'000 100% 50'000 zwei Hallenteile, loses Mobiliar
Total 26'537'000 CHF

Basler & Hofmann - 8032 Zirich



Umaebung / Aussenraum Total 1'890'000 CHF

BKP Beschrieb EH Menge EH-Preis Faktor % CHF Bemerkungen

4 Umgebung 1'890'000
Bearbeitete Umgebungsflache (Pausenplatz) BUF m? 3287 300 100% 986'000 4'327 m? abziiglich Allwetterpl.
Neubau Allwetterplatz BUF m? 1'040 300 100% 312'000 26 x40 m
Umgebung/Aussenraum BUF m? 1'967 250 100% 492'000 Bereich Landwirtschaftszone
Aussstattung Aussenraum pl 1 100'000 100% 100000 Annahme
Total 1'890'000 CHF

Basler & Hofmann - 8032 Zirich



Anhang 6

Grobterminplan



D mit L

Selundarschalcsgomands Stadel Basler

Vorgehens- und Terminplan - MBST Doppelturnhalle mit Unterrichtsraumen - Sek Stadel
Dat. 06.02.2024 / rev. 12.03.2024 / prs

Schritt 1 Nachweis Machbarkeit

Kick-Off Plangrundlagen, Projektorganisation ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Projektgruppe 1. Sitzung (4. Dezember 09:15 - 11.15 Uhr) ‘ ‘ I ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Bearbeitung Machbarkeit J

Projekigruppe Zwischenbesprechung (19. Dezember 2023, 08.00 - 09.00, virtuell Qo

Bericht Machbarkeit / Pflichtenheft Erstellung + Vorversand Entwurf ©

Projektgruppe 2. Sitzung (z.B. 18. Marz 2024, 08:45 45)

Bericht / Pflichtenheft R gen zum Bericht Entwurf (Machbarkeit / Pflichtenheft) [3

1 Machbarkeit )

Bericht / Pflichtenheft Einarbeitung ingen in Bericht Machbarkeit / Pflichtenheft ! C'

Abschluss Abschluss MBS Abschluss MBS !

Schritt 2 Grundlagen fiir den Kreditantrag

Entwurf / Schatzung Kredithohe Erstellung Entwurf ]

Projektgruppe 3. Sitzung (Donnerstag, 31.August 1I) (3

Bericht Grundlage Ki Erstellen + Vorversand Entwurf

Projt R gen zum Bericht Grundlagen Kreditantrag -

Bericht / Pflichtenheft Einarbeitung R{ ingen in Proj heft ‘ i K

Abschluss Abschluss Grundlagen K \ \ ¢ \ \ \

Kommunikation

hulpflege der Sekt
G 1 der Sekt
kL wle Stadel

Schritt 3 SIA Phase 22 - Auswahlverfahren

Projt heft inkl. Abstimmung fahren SIA Phase 22 / Kommunikation zum weiteren Vorgehen

Projt im i) Verfahren S(ar‘( Y ) fahren ‘ ‘ ‘ ‘
Kalenderwoche 33| 34| 35| 36| 37| 38| 39| 40| 41| 42| 43| 44| 45| 46| 47| 48| 49| 50| 51| 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9| 10| 11| 12| 13| 14| 15| 16| 17| 18 19‘ 20‘ 21‘ 22 23‘ 24‘ 25‘ 26 27‘ 28‘ 29‘ 30
Monat 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7
Jahr 2023 / 2024 2023 2024
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