Informationsanlass Beleuchtender
Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026 Bericht

Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026

Projektierungskredit fiir
«Neubau Sekundarschulhaus Stadel mit Doppelturnhalle»
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Schwerpunkte der Prasentation / Informationen
STADEL

Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026

Ausgangslage

Strategische Planung (Analyse, Bedarf, Losungsvarianten)

Vorstudien (Machbarkeit, Projektdefinition, Wettbewerb)

Projekt ,SOLANA"

Projektierungskredit

Diverses (Meilensteine, Folgen bei einer Ablehnung, Umzonung, Arealentwicklung)

Antrage (Sekundarschulpflege, Rechnungsprifungskommission)
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1. Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026
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SEK
STADEL

1. Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026

SEK
STADEL

BAUT

Beleuchtender
Antwort: Be riCht

Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026

STIMMZETTEL SEK

Fiir die Urnenabstimmung vom 8. Midrz 2026 STAD EI—

Wollen Sie folgende Vorlage annehmen:

Die Stimmberechtigten der Gemeinden Bachs, Neerach, Stadel und Projektierungskredit fiir

Weiach, gestiitzt auf den Antrag der Sekundarschulpflege Stadel und sheutau Sekumcarschiuihaus Stecel it Doppeitiimhaties
im Sinne von Art. 11, Abs. 2 der Gemeindeordnung der Sekundarschul-
gemeinde Stadel vom 7. Marz 2021, beschliessen:

1. Der Projektierungskredit fiir den «Neubau Sekundarschulhaus Stadel
mit Doppelturnhalle» (iber CHF 2'300°000.00 inkl. MwSt. wird
bewilligt.

2. Die Sekundarschulpflege wird beauftragt, diesen Beschluss zu
vollziehen. Sie wird erméchtigt, Anpassungen und Anderungen
am Projekt — sofern notwendig — angemessen vorzunehmen, die
entsprechenden Verhandlungen zu fiihren und die Vertrage
abzuschliessen.
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2. Ausgangslage
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SEK
STADEL

2. Ausgangslage

Auftrag und Griindung der Sekundarschule Stadel

 Die Sekundarschule Stadel ist eine 6ffentliche Volksschule

» VVorgaben der Bildungsdirektion Kanton Zirich und dem Volksschulamt
* Die Sekundarschulgemeinde wurde Jahr 1962 gegriindet

* Gemeinden: Bachs, Neerach, Stadel und Weiach

Standort und Schulanlage der Sekundarschule Stadel

e Das Grundsttick liegt auf dem Gemeindegebiet von Stadel

* Die Schulanlage der Sek Stadel besteht aus einem Hauptschulgebaude und dem Neuwis-Huus
* Ein unbebautes Landstiick welches aktuell verpachtet und landwirtschaftlich genutzt wird

* Synergien mit der Primarschule auf verschiedenen Ebenen
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SEK
STADEL

2. Ausgangslage

. Schulanlage der Sek Stadel mit Neuwis Huus, Primarschule und Busdepot

Y
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2. Ausgangslage SEK
STADEL

Projekt Schulraumentwicklung
e 2022 hat die Schulpflege ein Projekt zur Klarung und Lésung der Schulraumentwicklung gestartet

e Die Schulgemeindeversammlung hat die bisher notwendigen Budgets und Kredite gutgeheissen

1 2 4 5
Strategische Planung Vorstudien Submission Realisierung
11 ) 1.2 . 2.1. 3 2.2 31 32 33 a1 51 5.2 .5.3
Analyse / Bedarf Losungs- Projektdefinition Auswahl- Vorproiekt Bauoroiekt Bewilligungs- Ausschreibungen Ausfiihrungs- Ausfihrun Inbetriebsetzung
¥ strategien / Machbarkeit verfahren prel prel verfahren & projekt & / Abschluss

Entwicklungskonzept / Investitionsplanung
Kredite Planungskredit Projektierungskredit Baukredit

) D/ )

Kreditantrag /
Projekt-Budget / Schulgemeindeversammlung Schulgemeinde- Kreditantrag / Urnenabstimmung Kreditantrag / Urnenabstimmung
versammlung

ﬁ Urnenabstt Abst. Sommer/Herbst 2027 t
8.3.2026

Entscheide /
Abstimmungen
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3. Strategische Planung
* Analyse
* Bedarf

* LOosungsvarianten

4. Februar 2026
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3. Strategische Planung

SEK
STADEL

Klassenzimmer (KLA)
Gruppenraume (GRU)
Spezialraume (SPE)
Materialraume (MAT)
Forderung (FOR)
Gemeinschaftsraume (GEM)
Aufenthaltsraume (AUF)
Lehrkraftbereich (LKB)
Diverse (DIV)

Total Differenz / Raumgruppen (RG)

Analyse
 Die padagogisch-funktionale Analyse der bestehenden Schulanlage / Einrichtungen (SOLL-IST m?)
1750
1250
750 |
- Lo | .
-250 |
-750 !
KLA GRU SPE MAT FOR GEM LKB DIV
! ] 1 ) Y Vi v 1X
SOLL 792 198 1’530 108 198 414 342 99
u ST 832 138 1081 221 205 205 315 189
® Differenz m2 40 -60 -449 113 7 -209 -27 a0
Differenz % 5 -30 -29 105 4 -50 -8 9
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SEK
STADEL

3. Strategische Planung

Analyse

* Die Entwicklung der Schilerinnen- und Schilerzahlen mit der entsprechenden Anzahl Klassen

Betriebsgrosse Entwicklungspotential
A
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Schiller:innen- / Klassenzahlen
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Vergangenhedt Heute Gesicherter Bedarf Langfristiger Bedarf
IST Uber 6 Jahre fir KG & PS in 15 Jahren
1 2 3 - pron ~ Bedarf Gber
L re Fortschreibung 12 Jahre fir OS

Vorschulaiter Langfristige Prognose
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SEK
STADEL

3. Strategische Planung

Analyse

e Die Zustandserfassung der Gebaude und Installationen

Stammdaten Baulicher Zustand Instandsetzungszeitpunkt
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3. Strategische Planung

Bedarf / Raumprogramm im Neubau

SEK
STADEL

* Fehlende Raume und Einrichtungen sowie kinftiger Schulraumbedarf komplementar bereit stellen

Doppelturnhalle (44.0 x 23.5m)

Unterrichtsraume

e Unterteilbar 1/3-2/3

e Je 1 Gerateraum und Zugang
e 4 Umkleide-/Duschraume

* 2 Raume Lehrpersonen

1 Kraft-/Fithessraum
Hauswartung und Reinigung
Zuschauergalerie mit Kiosk

Nutzung flr Schul-/Vereins-
sport sowie kleinere Sport-
veranstaltungen

4. Februar 2026

e 8 Fachzimmer TTG mit
AVOR, Maschinen und Lager

* 1 Kombiwerkstatt

e 3 Fachzimmer Natur&Technik
mit AVOR und Sammlungen

e 2 Schulkiichen, Nebenraume

e 5 Zimmer fUr Forderung
(BBF, DaZ, Logo, SHP)

* Mehrzweckraum mit Bihne,
polyvalent nutzbar, zentral

* Div. weitere Raume

Aussenanlagen

e Pausenflachen

* Allwettersportplatz

* 50 Veloabstellplatze

* 30 Autoabstellplatze

* 6 Motorradabstellplatze

e Zufahrt zum Grundstick und
direkte Anbindung an Primar-
schule und Autobusbetrieb
beachten
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3. Strategische Planung

Lésungsvarianten
* Verschiedene
Losungsmoglichkeiten und

Konzentration auf 4 Strategien

* Nutzwertanalyse und Festlegung
der ,Bestvariante” welche

weiter vertieft wird

4. Februar 2026

Informationsveranstaltung zur Urnenabstimmung "Projektierungskredit"

Trakt 2
Raumoptimierungen

SEK
STADEL

Raumrochaden

Schulhaus mit Turnhalle
Neubau

_ Doppelturnhalle Typ B
_ Unterrichtsraume

> 3-geschossiges Volumen

Neuwis-Huus
Verkauf an

_ Gemeinde / Primarschule

14



4. Vorstudien
* Projektdefinition / Projektpflichtenheft
* Machbarkeit
* Wettbewerb
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4. Vorstudien SEK
STADEL

Projektdefinition / Pflichtenheft

* Projektabgrenzung und Rahmenbedingungen

* Qualitative Projektanforderungen

e Raumprogramm mit Flachen und Qualitat

Beschreibung der Projektorganisation und Verfahren

Allgemeine, Ubergeordnete Ziele:
e Qualitat, Kosten und Termine

Konkrete Projektziele: Projektpflichtenheft

» Stadtebau, Architektur und Freiraum Neubau Sekundarschulhaus Stadel
mit Doppelturnhalle

Version 00 vom 1.1.2025
® NaCh ha |t|gke|t Stand: SIA-Phase 2 - Vorstudie

e Wirtschaftlichkeit und Kosten

* Nutzung und Funktionalitat
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SEK
STADEL

Machbarkeit STADEL

* Umsetzung der Projektanforderungen realistisch, machbar

4. \Vorstudien

e Betrachtung der rechtlichen, technischen,

. . ) . . . Machbarkeitsstudi
organisatorischen, stadtebaulichen und wirtschaftlichen el

Sek Stadel
Rahmenbedingungen (Larmschutzverordnung: ;im aee
Empfindlichkeitsstufe ESII, Fluglarm ZH) o
e Beschreibung von Raumprogramm und Nutzung mit W2l

Flachen und Volumen

* \Vorgaben fur Wettbewerbsprogramm

—— I
K s il
» Fazit: Das geforderte Volumen und die einzelnen Raume [ oni Bl ‘m M
. . | [
sind auf dem vorhandenen Grundstick machbar. / =
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4. \Vorstudien SEK
STADEL

Projektwettbewerb
Schulraumentwicklung — Sek Stadel
» Verfahren nach SIA 142 Navbey Sekundarsstuinaus Stadel mit Doppelturnhlle

* Einstufig im selektiven Verfahren (Praqualifikation GP-Team)

Projektwettbewerb fir Generalplaner im selektiven Verfahren
Programm Praqualifikation

* Angaben Uber das Wettbewerbsverfahren und den Zuschlag

» Aufgabenbeschreibung gemass Pflichtenheft e

* Durchfihrung ohne Einsprachen und Rekurse

* Gemass offentlichem Beschaffungsrecht ist nach erfolgter
Zustimmung an der Urne, die Vergabe rechtskraftig
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5. Projekt ,SOLANA"
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SEK
STADEL

5. Projekt ,SOLANA

NEUBAU
\ | SEKUNDARSCHULE
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SEK
STADEL

5. Projekt ,,SOLANA"
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5. Projekt ,,SOLANA" SEK
” STADEL
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Ansicht Sud
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SEK
STADEL

5. Projekt ,SOLANA®
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5. Projekt ,,SOLANA"
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Erdgeschoss
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SEK
STADEL

5. Projekt ,,SOLANA"
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6. Projektierungskredit
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SEK
STADEL

6. Projektierungskredit

Wozu brauchen wir einen Projektierungskredit

* Die nachste, anstehende Phase vertieft das Wettbewerbsprojekt und entwickelt den Entwurf zu
einem technisch und gestalterisch ausgereiften, realisierbaren sowie bewilligungsfahigen Projekt

* Das konstruktive Prinzip, die Grundrisse, Schnitte und Ansichten sowie die Materialisierung des
Bauwerks, die in ihren Ansatzen im Wettbewerbsprojekt vordefiniert wurden, werden Uber
Detailskizzen zu konkreten architektonischen und konstruktiven Losungen verifiziert und in
Beschrieben festgehalten

* Im Hinblick auf das anstehende Bewilligungsverfahren wird durch entsprechende Klarungen mit
den Behorden die Bewilligungsfahigkeit des Projekts sichergestellt

* Im Projektierungskredit sind die Leistungen fur die Projektierungs- und Bewilligungsphase sowie
die direkten Kosten des Bauherrn enthalten
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SEK
STADEL

6. Projektierungskredit

Was passiert in der Phase Vorprojekt (SIA 31)

* Der bestehende Entwurf wird weiterbearbeitet bleibt jedoch in weiten Teilen abstrakt und in der
Detaillierung noch undefiniert und unvollstandig

* In enger Zusammenarbeit mit dem Bauherrn werden die Anforderungen und Spezifikationen
abgestimmt und optimiert

Was passiert in der Phase Bauprojekt (SIA32)

e Esist die Phase der architektonischen, konstruktiven und technischen Vertiefung. Das Vorprojekt
wird inhaltlich und massstablich weiterentwickelt und prazisiert, hin zum realisierbaren Projekt

* Die konkreten BedUrfnisse des Bauherrn werden mit Detailstudien, Farb- und Materialisierungs-
konzept und Bemusterungen in Varianten gegentbergestellt

* Auf der Basis dieses konkretisierten Projektstands und der Bauprojektplane, Detailstudien und
Beschriebe kann der Kostenvorschlag flr das Bauvorhaben erstellt werden
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SEK
STADEL

6. Projektierungskredit

Gesamtbaukosten gemass Grobkostenschatzung (Kostengenauigkeit +/- 25%)

* In den ermittelten Grobkosten sind nebst den Baukosten und Honoraren auch die Erschliessung
des Grundstucks, die Ausstattung und Mdblierung sowie eine Reserve von 5% enthalten

* Die Gesamtbaukosten betragen gemass aktuellem Stand CHF 37°200°000.00 inkl. MwSt

Aufstellung der Honorare nach Phasen

Phase 31 Phase 32 Phase 33

Baubewilligung,

in CHF Vorprojekt Bauprojekt Bauherrenleistungen
Honorare fur gesamtes Projektteam 564’300.00 1’322’800.00 240°’500.00
MwsSt. 8,1 % 45'700.00 107°200.00 19’500.00
Zwischentotal (inkl. MwSt.) 610°000.00 1’430’000.00 260’000.00
Total Projektierungskredit 2’300'000.00
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SEK
STADEL

6. Projektierungskredit

Finanzierung Projektierungskredit

* Die Finanzierung des beantragten Projektierungskredits in der Hohe von CHF 2°300°000.00 kann
Uber die vorhandenen Eigenmittel der Sek Stadel erfolgen

Folgekosten Projektierungskredit

e Da fur die Finanzierung der Projektierungskosten kein Darlehen aufgenommen werden muss,
entstehen keine Kosten fir Zins und Amortisation

* Die Ausgaben werden Uber die Investitionsrechnung auf die Anlage im Bau verbucht

* Der Aufwand fur die Abschreibung der Investition lauft, gemass den Vorgaben zum
Finanzhaushalt, ab der Inbetriebnahme des Neubaus und betragt rund 70°000.00 CHF pro Jahr

* Weitere Folgekosten, resultierend aus der Investition fur die Projektierung, sind nicht zu erwarten
und fUr diese Investition ist keine Steuerfusserhdhung notwendig
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SEK
STADEL

6. Projektierungskredit «Baukredit»

Bauprojekt

* Das Bauvorhaben wird mit der Projektierung konkretisiert und definitiv festgelegt

* Der Kostenvoranschlag liegt mit einer Genauigkeit +/-10% vor

Finanzielle Ausgangslage

* Die Jahresergebnisse 2025 und 2026 sowie das Eigenkapital per Ende 2026 sind bekannt
* Mogliche Verkaufserl6se Mehrzweckgebaude und Baulandgrundstiick sowie Subventionen
Finanzierung und Folgekosten

e Das Neubauprojekt wird zu einer Verschuldung der Sek Stadel fihren

 Zusatzlicher Aufwand durch die Betriebs- und Finanzierungskosten sowie Abschreibungen
 Eine Steuerfusserhohung wird notwendig sein

Urnenabstimmung Sommer/Herbst 2027

* Die Angaben liegen vor und sind Bestandteil der Vorlage
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/. Diverses
* Nachste Meilensteine
* Folgen bei einer Ablehnung
* Umzonung Grundsttck Sek Stadel
* Arealentwicklung
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/. Diverses SEK
| STADEL

Nachste Meilensteine (bei einem «JA» an der Urne)

e 8. Marz 2026 / Urnenabstimmung zum Projektierungskredit

* Nach dem Ablauf der Rekursfrist startet die Zusammenarbeit mit dem Generalplanerteam der
Schmid Ziorjen Architektenkollektiv AG, mit dem Abschluss des GP-Vertrags und dem Vorprojekt

* September 2026 / Projektierung
e Abschluss Phase Vorprojekt und Start Phase Bauprojekt

* April 2027 / Projektierung
* Abschluss Phase Bauprojekt und Start Phase Bewilligungsverfahren

e Vorbereitung Urnenabstimmung

e Sommer/Herbst 2027 / Urnenabstimmung zum Bauprojekt-Kredit

* Konkretisiertes Projekt, Kosten und Finanzierung kommen als Antrag zur Abstimmung
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SEK
STADEL

/. Diverses

Was passiert bei einer Ablehnung der Vorlage

Bei einem «NEIN» zum Projektierungskredit wird der Wettbewerb ohne Realisierung abgeschlossen
und das Projekt respektive das ganze Vorhaben fir einen Neubau nicht mehr weiterbearbeitet.

* Der Planungskredit wird abgerechnet und die aufgelaufenen Kosten werden abgeschrieben
* Die Schulpflege muss zur Deckung des benotigten Schulraums neue Lésungen suchen

e FUr die Bereitstellung des mittelfristigen Schulraum- und Sportflachenbedarfs waren zum
Beispiel Losungen mit Provisorien oder anderen zeitnah und einfach zu realisierenden
Massnahmen zu suchen

e FUr eine definitive Losung zur Behebung der Schulraumdefizite missen Alternativen zum
Neubauprojekt gesucht werden
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/. Diverses SEK
| STADEL

Umzonung Grundstiick Sek Stadel (Parzelle 2255 / betroffene Flache 1'967m2)

8

* Das Land muss sich flr eine Bebauung eignen — % 2
e Kulturland darf damit nicht zerstlckelt werden Vr /

* Die Verfugbarkeit (Eigentum) muss rechtlich
sicherstellt werden

Zusammengefasst wird festgehalten, dass
vorliegend das offentliche Interesse der
Schulischen Nutzung respektive der Sportanlagen
hdéher gewichtet wird, als die bestehende
Fruchtfolgeflache, die auf Grund ihrer Grosse und
Lage von untergeordneter Bedeutung ist.

N iy~
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SEK
STADEL
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/. Diverses

Arealentwicklung «Zone 6ffentliche Bauten»

* Masterplan der Gemeinde, Schulen und
Autobusbetrieb, Stadel

e Ausloser war primar die Entwicklung der Sek Stadel
mit der Nutzung der Landreserve und dem Verkauf
des Neuwis-Huus

* |nitiative zur Aufhebung der bestehenden Parkplatze
und Anpassung der Zufahrt beim Autobusbetrieb
kam nicht von der Sek Stadel

» Konzept flr Erneuerung / Erganzung der
gemeinsamen Warme-/Energieversorgung
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8. Antrage
* Antrag der Sekundarschulpflege
e Antrag der Rechnungsprufungskommission
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SEK
STADEL

Projektierungskredit fur ,Neubau Sekundarschulhaus Stadel mit Doppelturnhalle® Gber
CHF 2300°000.00 inkl. MwsSt.

 Damit die Sek Stadel ihren padagogischen Auftrag in guter Qualitat auch kiinftig war nehmen
kann, braucht es eine angemessene Infrastruktur

8. Antrag der Sekundarschulpflege Stadel

e Die Schulerinnen und Schuler der Sek Stadel sind fur ihre Ausbildung an der Oberstufe und als
kiinftige Auszubildende in der Berufswelt auf adaquate Schulraume und zeitgemasse
Unterrichtsmoglichkeiten angewiesen

* Die Lehrpersonen brauchen zweckmassige Unterrichts- und Arbeitsraume flr die Umsetzung ihres
padagogischen Auftrags

* Mit lhrer Zustimmung zum Antrag konnen wir das vorliegende Wettbewerbsprojekt weiter
ausarbeiten und so ein angemessenes Bauprojekt an der Urnenabstimmung im Sommer/Herbst
2027 vorlegen

* Die Schulpflege bittet die Stimmburgerinnen und Stimmbdrger mit lhrem «Ja» an der Urne dieses
Vorgehen zu unterstltzen und den beantragten Projektierungskredit gutzuheissen
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SEK
STADEL

Projektierungskredit fur ,Neubau Sekundarschulhaus Stadel mit Doppelturnhalle® Gber
CHF 2300°000.00 inkl. MwsSt.

8. Antrag der Rechnungspriufungskommission Stadel

Rechnungsprifungskommission Stadei

* Gemass Schulpflegebeschluss vom

; i Beleuchtender Bericht des Projektierungskredits fiir "Neubau
1 1 ’ Deze m be r 20 2 5 kO mmt d 1€ G ene h m Ig un g Sekundarschulhaus Stadel mit Doppelturnhalle” zuhanden der
eines Projektierungskredits in der Hohe von o S0ak SUMMEG Vamis.0 S0
CHF 2’300'000.00. fur den Neubau eines Die Rechnungspriifungskommission hat den beleuchtenden Bericht des
3 ) . Projektierungskredits fiir "Neubau Sekundarschulhaus Stadel mit Doppelturnhalle"
Schu |ge baudes mit einer Do ppe lturnhalle zur zuhanden der Urnenabstimmung vom 08.03.2026 auf finanzrechtliche Zuléssigkeit,

rechnerische Richtigkeit und finanzielle Angemessenheit geprift.

Abstimmung

Die RPK empfiehit den Stimmenden der Sekundarschuigemeinde Gemeinde, dem
Antrag zuzustimmen.

* Bericht der RPK mit der Empfehlung zur
Zustimmung Stadel, 22. Dezember 2025

Rechnungspriifungskommission Stadei
Préasident: Aktuar:

W D

Marco Kneubtihler Facundo Zimmerii
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Beleuchtender
9. Fragen Bericht

Urnenabstimmung vom 8. Marz 2026

Projektierungskredit fiir
«Neubau Sekundarschulhaus Stadel mit Doppelturnhalle»

"'""'ﬂ'n iy
o BB L 700 §; ; wy

sekstadelbaut.ch
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Herzlichen Dank
fur Ihre Teilnahme und lhr Interesse

4. Februar 2026
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